NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatelom:
obchodné meno:

sidlo:
ICO:;
DIC:

IC DPH:
zapis:

bankové spojenie:

Cislo UCtu (IBAN):
Statutarny organ:

Najomcom:
nazov:

sidlo:

ICO:

DIC:
zastupeny:

MPV Druzstvo, druzstvo

Werferova 2582/1, 040 11 KoSice — mestska ¢ast Juh

50 397 877

2120308157

SK2120308157

Obchodny register Mestského sudu Kosice, oddiel Dr, viozka Eislo: 1530/V
Slovenska sporitelfia, a. s.

SK18 0900 0000 0051 1878 4739

Ing. Jaroslav Uhrin, predseda predstavenstva

JUDr. Lubomir Oravec, €len predstavenstva

(dalej ako ,Prenajimatel)
a

Mestska ¢ast Kosice-Sidlisko Tahanovce
Americka trieda 15, 040 13 Kosice
00 691 071
2020762986
Mgr. Ing. Milo$ Ihnat, starosta
(dalej ako ,Najomca®)
(Prenajimatel a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany*)

ktori suhlasne vyhlasuju a svojimi podpismi na tejto Najomnej zmluve (dalej len ,Zmluva®) potvrdzuja, ze
su plne spbsobili a opravneni na pravne ukony a tuto zmluvu uzatvaraju za nasledovnych podmienok:

Preambula

1. Zmluvné strany dia 18.09.2023 uzatvorili Dohodu o urovnani (dalej len ,Dohoda®), ktora sa tykala
spornych narokov v suvislosti s uzivanim nizsie uvedenych pozemkov vo vnutrobloku Berlinskej
ulice v KoSiciach. Uzatvorenie tejto Zmluvy subezne s uzatvorenim dalSej najomnej zmluvy vo veci
najmu zvysnej Casti pozemkov (v rozsahu spoluvlastnickych podielov patriacich Prenajimatelovi)
je naplnenim zavazkov uvedenych v €l. IV bode 6. Dohody.

ClL I
Predmet najomnej zmluvy

1. Prenajimatel vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom nasledovnym pozemkov parcely registra “C*
zapisanych v katastri nehnutefnosti na Okresnom Urade Kosice, katastralny odbor, okres KoSice |,
obec Kosice-Sidlisko Tahanovce, katastralne izemie Nové Tahanovce:

a) na liste vlastnictva €. 1777 ako:

Parcelné Cislo Druh pozemku Vymera
3691/73 zastavana plocha a nadvorie 204
3691/75 zastavana plocha a nadvorie 6
3691/76 zastavana plocha a nadvorie 13
3691/77 zastavana plocha a nadvorie 12
3691/78 zastavana plocha a nadvorie 13




3691/79 zastavana plocha a nadvorie 12
3691/80 zastavana plocha a nadvorie 8

3691/81 zastavana plocha a nadvorie 87
3691/83 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/84 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/85 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/86 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/87 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/88 zastavana plocha a nadvorie 8

3691/91 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/92 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/93 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/94 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/95 zastavana plocha a nadvorie 13
3691/96 zastavana plocha a nadvorie 102
3691/99 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/100 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/101 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/102 zastavana plocha a nadvorie 9

3691/105 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/106 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/107 zastavana plocha a nadvorie 13
3691/108 zastavana plocha a nadvorie 2

3691/109 zastavana plocha a nadvorie 80
3691/112 zastavana plocha a nadvorie 12
3691/113 zastavana plocha a nadvorie 11

3691/116 zastavana plocha a nadvorie 13
3691/117 zastavana plocha a nadvorie 5

3691/118 zastavana plocha a nadvorie 39

b) na liste vlastnictva ¢. 3551 ako:

Parcelné ¢islo Druh pozemku Vymera
3691/42 ostatna plocha 62
3690/62 zastavana plocha a nadvorie 22
3690/63 zastavana plocha a nadvorie 23
3691/120 zastavana plocha a nadvorie 11
3691/121 zastavana plocha a nadvorie 12
3691/122 zastavana plocha a nadvorie 8
3691/123 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/124 zastavana plocha a nadvorie 2
3691/125 zastavana plocha a nadvorie 25
3691/126 zastavana plocha a nadvorie 5
3691/127 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/128 zastavana plocha a nadvorie 14

2




3691/129 zastavana plocha a nadvorie 21
3691/130 zastavana plocha a nadvorie 13
3691/131 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/132 zastavana plocha a nadvorie 14
3691/133 zastavana plocha a nadvorie 20
3691/134 zastavana plocha a nadvorie 57
3691/135 zastavana plocha a nadvorie 2
3691/136 zastavana plocha a nadvorie 12
3691/137 zastavana plocha a nadvorie 13
3691/138 zastavana plocha a nadvorie 13
3691/139 zastavana plocha a nadvorie 13
3691/140 zastavana plocha a nadvorie 9
3691/141 zastavana plocha a nadvorie 5
3691/142 zastavana plocha a nadvorie 8
3691/143 zastavana plocha a nadvorie 6
3691/144 zastavana plocha a nadvorie 4
3691/145 zastavana plocha a nadvorie 3
3691/40 zastavana plocha a nadvorie 64
3691/147 zastavana plocha a nadvorie 11
3691/148 zastavana plocha a nadvorie 13
3691/149 zastavana plocha a nadvorie 13
3691/150 zastavana plocha a nadvorie 13
3691/151 zastavana plocha a nadvorie 12

(dalej ako ,Predmet najmu”).

Velkost spoluvlastnickeho podielu Prenajimatela k Predmetu najmu predstavuje 1/1-inu v pomere
k celku nehnutelnosti.

Zmluvné strany vzajomne konstatuju avyhlasuju, ze Najomca je vyluénym vlastnikom
polovegetaCnych zatravihovacich tvarnic umiestnenych na pozemkoch tvoriacich Predmet najmu,
ktoré umiestnil na Predmet najmu atieto na Predmete najmu ponechal za ucelom vytvorenia
parkoviska a plochy parkovacich stati pre motorové vozidld na Predmete najmu.

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechdva za odplatu Predmet ndjmu do uzivania
Najomcovi v stave, vakom sa nachadza ku diu podpisu tejto Zmluvy, aby Najomca Predmet
najmu v plnej miere uzival na dohodnuty uCel a Najomca si Predmet najmu od Prenajimatela
prenajima a zavazuje sa za uzivanie Predmetu najmu zaplatit Prenajimatelovi dohodnutu odplatu
- ngjomné.

CL I
Ucel najmu

Prenajimatel prenechava vyhradne Najomcovi Predmet najmu do uzivania, aby ho Najomca uzival
za Ucelom spinenia ukonov spojenych s dodato¢nym povolenim stavby parkoviska vybudovaného
na pozemkoch tvoriacich Predmet najmu a za u€elom preukazania prava k pozemkom tvoriacim
Predmet najmu v stavebnom a pripadne kolaudacnom konani. Zmluvné strany sa dohodli, ze za
uéelom uzivania Predmetu najmu je Najomca opravneny poéas trvania tejto Zmluvy ponechat
polovegetaCné zatravhovacie tvarnice tvoriace stavbu parkoviska na Predmete najmu tak, ako sa
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tieto nachadzaju na Predmete najmu v ase uzatvorenia tejto Zmluvy a tieto uzivat a umoznit ich
uzivanie tretim osobam. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poCas trvania tejto Zmluvy je Najomca
opravneny robit zmeny a Upravy stavby parkoviska vybudovanej na Predmete najmu tak, aby tato
bola spdsobilad k dodatocnému povoleniu stavby parkoviska vybudovanej na Predmete najmu
a k vydaniu pravoplatného kolaudacného rozhodnutia na uzivanie stavby parkoviska spdsobom, na
aky sa tato bezne uziva.

Prenajimatel suhlasi s budicimi stavebnymi pracami na Predmete najmu v rozsahu a za Ucelom
dosiahnutia Ucelu uzivania Predmetu najmu vymedzenom v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato Zmluva je zaroven pravnym titulom preukazujicim iné pravo
k pozemkom tvoriacim Predmet najmu v zmysle ustanovenia § 139 ods. 1 pism. a) zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani astavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Stavebny zakon®) a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov tykajucich sa vystavby a realizacie Parkoviska na Pozemkoch, a ze v rozsahu
potrebnom na realizaciu Parkoviska, splnenie Ucelu konania o dodatoCnom povoleni stavby
Parkoviska na kolaudaciu Parkoviska v zmysle prvej vety tohto bodu, je Najomca opravneny v
sulade stouto Zmluvou apo dobu trvania tejto Zmluvy na ponechanie stavby parkoviska na
pozemkoch tvoriacich Predmet najmu a vykonavanie udrZiavacich prac, ako aj inych stavebnych
prac, terénnych a inych Uprav, vratane prac vyzadujucich podla Stavebného zakona ohlasenie
stavebnému Uradu alebo vydanie stavebného povolenia.

Prenajimatel udeluje Najomcovi suhlas na vystavbu, realizaciu a ponechanie stavieb podfa bodu 1.
tohto ¢lanku tejto Zmluvy na Predmete najmu a zaroven Prenajimatel suhlasi s vykonavanim
buducich stavebnych prac na Predmete najmu a s upravou terénu a povrchu Predmetu najmu.

CL I
Najomné, platobné podmienky

Najomné za predmet najmu je urCené dohodou Zmluvnych stran avychadza z ucelu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné za uzivanie Predmetu najmu je ur€ené podia uZivania
Predmetu najmu v réznom Case, a to nasledovne:

a) najomné za uzivanie Predmetu najmu v obdobi od 18.09.2023 do 31.01.2024 predstavuje
sumu vo vyske 0,50,- € bez DPH za cell plochu pozemkov tvoriacich Predmet najmu;

b) najomné za uzivanie Predmetu najmu v obdobi od 01.02.2024 do 31.05.2024 bude
predstavovat sumu vo vySke 50% najomného za celu plochu pozemkov tvoriacich
Predmet najmu vypocCitanu metodikou vypoctu na baze vseobecnej hodnoty podfa vzoru
uvedeného na strane 27 Casti 4.2.2 Znaleckého posudku ¢&. 43/2022 zo dna 30.06.2022
vyhotoveného Ing. Jaroslavom Petrekom, ul. Dargovska €. 1, 040 01 KoSice, znalcom
v odbore: stavebnictvo, odvetvi: odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca
914201 (dalej ako ,Znalecky posudok®), so zachovanim pouzitia Statistickych udajov
zverejiiovanych Narodnou bankou Slovenska tvoriacich makroekonomické ukazovatele
preukazujuce vyvoj cien nehnutefnosti na byvanie na uzemi Slovenskej republiky pre
prisluchajuce obdobie, pricom zakladnou sumou najomného urcujucou najomné na dalSie
obdobie bude suma 12,55 € za kazdy 1m2 vymery plochy Pozemkov k obdobiu
kalendarneho mesiaca jun 2022, ktora bude navy$ena (resp. ponizena) o kvartalnu
hodnotu navy3enia (resp. ponizenia) cien nehnutelnosti podla udajov Narodnej banky
Slovenska (dalej len kvartdlna hodnota cien®), ato tak, ze sa vychadza z kvartalnej
hodnoty cien platnej v kvartali bezprostredne predchadzajici kvartalu, v ktorom sa uruje
najom. Pre vylu¢enie pochybnosti je takto vypoCitana suma néjomného bez DPH
a v pripade zdanitelného pinenia bude DPH v prislusnej sadzbe k tejto sume nédjomného
pripocitana v zmysle prislusnych pravnych predpisov.



2. Najomca sa zvazuje uhradit Prenajimatelovi najomné podfa tohto ¢lanku tejto Zmluvy
bezhotovostnym prevodom na bankovy (Cet urCeny Prenajimatelom, Cislo u¢tu IBAN:
SK18 0900 0000 0051 1878 4739, pricom:

a) najomné uvedené vbode 1. pism. a) tohto Clanku sa zavazuje zaplatit' v celej vyske
najneskor do 30.09.2023,

b) najomné uvedené v bode 1. pism. b) tohto ¢lanku a urené spésobom tam uvedenym
za obdobie od 1. 2. 2024 do 31. 3. 2024 sa zavazuje zaplatit' v celej vyske najneskér do
29.02.2024,

c) najomné uvedené v bode 1. pism. b) tohto élanku a uréené spésobom tam uvedenym za
obdobie od 1. 4. 2024 do 31. 5. 2024 sa zavazuje zaplatit v celej vySke najneskor do
30.04.2024.

Pre vyluCenie interpretatnych pochybnosti vysku najomného podla pism. b) a ¢) si zmluvné strany
odsuhlasia bez zbytotného odkladu po zverejneni prislusnej kvartalnej hodnoty cien, spravidla
formou emailu.

3.V pripade trvania ndjomného vztahu v kalendarnom roku menej ako cely kalendarny mesiac, je
Najomca povinny platit najomné v alikvotnej vySke mesacného najomného ureného sucinom 1/30
mesacného najomného a poctu kalendarnych dni v kalendarnom mesiaci, pocas ktorych skutocne
trval ndjomny vztah.

4, Zmluvné strany vyhlasuju, ze svyskou, spdsobom urCenia vySky néjomného a spdsobom
zaplatenia najomného, ako aj s terminom zaplatenia jednotlivého najomného v celom rozsahu
bezvyhradne suhlasia.

CLIv
Doba trvania najmu, skonéenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu, a to odo dna 18.09.2023 do
31.05.2024.

2. Tato Zmluva sa konCi uplynutim doby, na ktort bola uzavreta. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
Ze pred uplynutim doby najmu mézu Zmluvné strany tuto Zmluvu ukonéit pisomnou dohodou
Zmluvnych stran alebo podra skutocnosti uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

3. Zmluvné strany sa v sulade s Dohodou dohodli, Ze najomny vztah zriadeny touto Zmluvou sa pred
uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1. tohto Clanku tejto Zmluvy ukonCuje pravoplatnym
rozhodnutim spravneho organu v dodatocnom konani o povoleni stavby parkoviska, ktoré je
umiestnené na predmete najmu. Toto ukonCenie zmluvného vztahu z tejto Zmluvy je v sulade so
¢l. IV bodom 9. Dohody, vzmysle ktorého sa Najomca v postaveni buduceho prenajimatela
s Prenajimatelom v postaveni buduceho najomcu zavazuje uzatvorit najomnu zmluvu, predmetom
ktorej bude stavba parkoviska.

4. Zmluvné strany sa sucasne dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy
v pripade, ak Najomca nezaplati najomné v celom rozsahu ani do 15 dni od uplynutia lehoty
splatnosti podfa Cl. Ill bodu 3. tejto Zmluvy, alebo ak moZnost odstipenia od Zmluvy
Prenajimatelovi priznévaju prislusné pravne predpisy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenie od
Zmluvy je mozné len na za&klade pisomného odstupenia od Zmluvy adresovaného Najomcovi
s uvedenim konkrétneho ddvodu odstupenia podla tejto Zmluvy alebo prisluSnych pravnych
predpisov, inak je neplatné. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenie od tejto Zmluvy sa povazuje
za ucinné diom jeho dorucenia druhej Zmluvnej strane, pricom za den doruCenia sa povazuje g
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den, ked adresat odmietne prevziat zasielku obsahujucu odstupenie od tejto Zmluvy. Doru¢enim
pisomného odstupenia druhej Zmluvnej strane sa Zmluva od zaciatku zruSuje. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze narok Prenajimatela na nahradu Skody zostava aj pri odstupeni od Zmluvy zachovany.

CLV
Vyhlasenia Prenajimatel'a

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu ani akakolvek jeho Cast nema Ziadne pravne Ci faktické
obmedzenia, ktoré by bréanili jeho uzivaniu.

Prenajimatel dalej vyhlasuje, Ze je opravneny dat Predmet najmu do uzivania Najomcovi
v rozsahu a za podmienok dohodnutych touto Zmluvou, dalej vyhlasuje, Ze jeho opravnenie dat
Predmet najmu do najmu Najomcovi nie je niCim obmedzené a sucasne, Ze ku dnu podpisu tejto
Zmluvy neprebieha v suvislosti s Predmetom najmu ziadne spravne, sudne, exekucné alebo iné
konanie, ktoré by obmedzovalo uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti okrem sudneho konania
vedeného na Mestskom sude KoSice pod sp. zn. 23C/7/2021, o ktorom mé Najomca vedomost
a berie to na vedomie.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, ze u€innostou tejto Zmluvy sa povazuje Predmet najmu za odovzdany
Najomcovi na uzivanie aNajomca ho moéze uzivat bez akychkolvek obmedzeni v sulade
s predmetom a Ucelom tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat pozemky tvoriace predmet najmu Najomcovi v stave
sposobilom na riadne uZivanie podla ucelu najmu uvedeného v tejto Zmluve.

Néajomca sa zavazuje najma udrZiavat a starat sa o Predmet najmu v ramci jeho uzivania.

Zmluvné strany sa zavazuju poskytnut si najvy$Siu moznu sucinnost potrebnu pre plnenie tejto
Zmluvy a jednotlivych prav a povinnosti z nej vyplyvajucich.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut Najomcovi na zéklade ich pisomného poZiadania touto
Zmluvou a zékonom vyZadovanu sucinnost, bez poskytnutia ktorej nie je mozné naplnenie Ucelu
Zmluvy, a to aj v uzemnych a stavebnych konaniach, ako aj dalSich konaniach, ktoré su potrebné
na uzivanie Predmetu najmu na UCely podla tejto Zmluvy a vykonavania stavebnej Cinnosti
a Cinnosti potrebnej pre dodatoéné povolenie stavby parkoviska vybudovanej na Predmete najmu
alebo jeho Casti v zmysle tejto Zmluvy, ato v lehotach ur€enych primerane Najomcom, ktoré sa
budu odvijat od leh6t ustanovenych pre jednotlivé konania prislusnymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli a Prenajimatel vyhlasuje, ze Najomca nie je opravneny dat
Predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy nie su prevoditelné na
tretiu osobu a tieto nie je mozné na tretiu osobu ani ziadnym spdsobom postupit.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v3etky néklady spojené s vyhotovenim tejto Zmluvy znaSa
Prenajimatel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné prejavy budd doruCované na adresy Zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy osobne alalebo prostrednictvom posty ako doporucenu listovu
zasielku afalebo prostrednictvom kuriérskej sluzby alebo mailom; tym nie je vylu¢ené osobné
prevzatie pisomnosti podla tejto Zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou. Pre pripad, ze zasielku
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nie je mozné doru€it na uvedenu adresu, pre ucely tejto zmluvy sa povazuje pisomnost za riadne
doruCenu na treti def po vrateni nedoruCenej zasielky. Ak si adresat znamy na uvedenej adrese
nevyzdvihne zasielku uloZzenu na poSte vodbernej lehote, povazuje sa zasielka za dorucent
uplynutim posledného dia Uloznej doby na poste. V pripade, ak ktorakolvek zo Zmluvnych strén
pisomne oznami zmenu svojej adresy druhej Zmluvnej strane, budu pisomné prejavy doruCované
na takto oznamenu adresu.

CLvI
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Zmena tejto Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
pravnych predpisov. Ak by sa jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy mali stat' celkom alebo sasti
neuéinnymi alebo neuskutoCnitefnymi, alebo ak Zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
ucinnost’ zostavajucich ustanoveni. Na mieste neucinného alebo neuskutocnitelného plati ako
dohodnuté také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda hospodarskemu zmyslu a Ucelu neucinného
ustanovenia. V pripade medzier plati ako dohodnuté také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu,
ktoré by byvalo podla zmyslu a UCelu tejto zmluvy dohodnuté, keby na tito zéleZitost Zmluvné
strany uz skér pamatali.

V pripade porudenia povinnosti uvedenych v tejto Zmluve, ma ktorakolvek zo Zmluvnych stran
pravo na nahradu Skody voci tej Zmluvnej strane, ktora jej svojim konanim tuto Skodu spdsobila.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom rovnopise pre kazdu zo Zmluvnych
stran. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze textova Cast Znaleckého posudku je prilohou Dohody.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a obsah tehto Zmluvy
predstavuje ich skutocnu, slobodnu a vaznu volu. Svoje prejavy vile obsiahnuté v tejto Zmluve
povazuju Zmluvné strany za urité a zrozumite/né, vyjadrené nie vtiesni anie za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je znama ziadna okolnost, ktora by spésobovala
neplatnost niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy, pricom na znak svojho suhlasu s obsahom tejto
Zmluvy Zmluvné strany tuto Zmluvu vlastnoruéne podpisali.

Téato Zmluva nadobdda platnost diiom podpisu vietkymi Ugastnikmi dohody a tcinnost podra ust.
§ 47a ods. 1 Obgianskeho zakonnika diiom nasledujucim po jej zverejneni podfa osobitného
zakona.

V Kosiciach V Kosiciach

Prenajimatel: Néajomca:

MPV Druzstvo, druzstvo Mestska ¢ast’ Kosice-Sidlisko Tahanovce
Ing. Jaroslav Uhrin, predseda predstavenstva Mgr. Ing. Milos Ihnat, starosta

MPV Druzstvo, druzstvo
JUDr. Lubomir Oravec, Clen predstavenstva



