OKRESNY ODBOR CESTNEJ DOPRAVY A POZEMNYCH KOMUNIKACI

URAD

KOSICE Komenského 52, 041 26 Kosice
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Podl'a rozdel'ovnika
° °

Vs list ¢islo/zo diia Nase cislo Vybavuje/linka Kosice
OU-KE-OCDPK-2024/003088-033 Ing. Dana Horfiakova/358 24.01.2024

Vec

VEREJNA VYHLASKA

Stavba ,,Obchodné centrum Kogice, Pri hati“ v rozsahu stavebného objektu: SO 08.3 Upravy na Hlinkovej
ulici, Cesta I1/547 - odvolanie spolo¢nosti: LABAS s.r.0. a ZdruZenia domovych samosprav proti rozhodnutiu -
stavebnému povoleniu

Upovedomenie ostatnych ucastnikov stavebného konania o obsahu podanych odvolani

Stavebnik PRIMUM s.r.0., so sidlom Zahradnicka 34, 821 08 Bratislava, ICO :357 89 646, ktorého v konani na
zaklade splnomocnenia zastupuje v zastiipeni spoloénost ENTO, s.r.0., Priemyselna 6, 040 01 Kosice ICO: 31 656
552, na zaklade plnomocenstva zo dia 10.01.2020, podal dna 27.06.2023, ziadost’ o stavebné povolenie na stavbu
,,Obchodné centrum Kogice, Pri hati stavebného objektu: SO08.3 Upravy na Hlinkovej ulici, Cesta 11/547 listom
znacky zo diia (bez uvedenia datumu) na tunajsi spravny orgdn mesto Kosice - Specidlny stavebny urad pre miestne
cesty a ucelové cesty, ziadost’ o vydanie stavebného povolenia pre stavbu Obchodné centrum KoSice, Pri hati*
v rozsahu stavebného objektu: SO 08.3 Upravy na Hlinkovej ulici, Cesta 11/547, na pozemkoch na pozemkoch s
parcelnym ¢islom 4021/1 (parcely registra ,,C*) na pozemkoch s parcelnymi Cislami 10115/8, 10115/49 (parcely
registra ,,E*) k.u. Nové Tahanovce a na pozemku s parcelnym &islom 3545/1 (parcely registra ,,C*) a 10115/49
(parcely registra ,,E*) v katastralnom izemi Brody (d’alej len ,,stavba®).

Okresny urad Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ako prislusny spravny orgén na useku
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii (d’alej len ,,tunajsi urad®, ,,Specialny stavebny trad*) podla § 2 ods.3 zak.
NR SR ¢€.180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov, v su€innosti
s § 3 ods.1 pism. c), § 3a ods. 3 zdkona €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,cestny zakon), ako vecne a miestne prislusny Specialny stavebny trad pre pozemné komunikacie II.
a IIL. triedy, podl'a § 120 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon vydalo rozhodnutie podl'a § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), ktorym podla §
66 stavebného zakona, § 16 cestného zakona povolil stavbu stavebnym povolenim ¢. OU-KE-OCDPK-2023/032964
zo dna 18.12.2023 (d’alej len ,,stavebné povolenie®).

Specialny stavebny urad oznamil stavebné povolenie i¢astnikom stavebného konania verejnou vyhlaskou v stlade
s ust. § 69 ods. 1 a ods. 2 stavebného zakona v spojeni s § 26 spravneho poriadku. Dorucenie pisomnosti verejnou
vyhlaskou $pecialny stavebny tirad vykonal jej vyvesenim na uradnej tabuli Specidlneho stavebného tiradu, t.j. na
uradnej tabuli vo vestibule Okresného uradu Kosice, Komenského 52, 041 26 Kosice a na webovom sidle Okresného
uradu Kosice, od 18.12.2023 do 02.01.2024, na meste Kosice od 19.12.2023 do 03.01.2024. Posledny den tejto
lehoty je dilom dorucenia. Lehota na podanie odvolania uplynula diia 19.01.2024.
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ZduZenie domovych samosprav, predseda Marcel Slavik, Rovniankova 14, P.O.Box 218, 851 02 Bratislava, podal
elektronické odvolanie dia 18.12.2023 voci vysSie uvedenému stavebnému povoleniu.

Spolo¢nost’ Labas s.1.0., so sidlom Textilna 1, 040 01 Kosice, ICO: 36 183 181, zastapeny spoloénostou AZARIOVA
& RUZBASAN Law firm, s.r.0., so sidlom Kmetova 26, 040 01 Kosice, ICO: 47 237 406 (d’alej len ,,odvolatel*)
podal dna 22.12.2023, $pecialnemu stavebnému turadu elektronické odvolanie voci stavebnému povoleniu.

Podla § 56 spravneho poriadku: Spravny organ, ktory napadnuté rozhodnutie vydal, upovedomi ostatnych
ucastnikov konania o obsahu podaného odvolania, vyzve ich, aby sa k nemu vyjadrili, a podl'a potreby doplni konanie
vykonanim novonavrhnutych dékazov.

Specialny stavebny urad v sulade s § 56 spravneho poriadku upovedomuje ostatnych uéastnikov stavebného konania
o obsahu podaného odvolania.

S podrobnym obsahom odvolania sa ostatni ti¢astnici stavebného konania mézu oboznamit’ v budove Okresného
uradu Kosice, Komenského 52 041 26 KosSice (odbore cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Trakt
A, 8. poschodie, miestnost’ 808) pocas uradnych hodin (pondelok, utorok streda, Stvrtok 8,00 - 12,00 a
13,00 - 15,00; piatok 8,00 - 14,00). Nazeranie do spisu je potrebné vopred telefonicky, alebo elektronicky
dohodniit’ so zamestnancom Specidlneho stavebného tradu (kontaktné udaje: Ing. Horndkova 055/ 6001358,
dana.hornakova@minv.sk).

Specialny stavebny trad vyzyva ostatnych ucastnikov stavebného konania, aby sa k obsahu podaného odvolania
vyjadrili v lehote do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto upovedomenia.

Podra § 57 spravneho poriadku:

- ods. 1: Spravny organ, ktory napadnuté rozhodnutie vydal, m6ze o odvolani sim rozhodnut’, ak odvolaniu v plnom
rozsahu vyhovie a ak sa rozhodnutie netyka iného i¢astnika konania ako odvolatela alebo ak s tym ostatni ucastnici
konania suhlasia.

- ods. 2: Ak nerozhodne spravny organ, ktory napadnuté rozhodnutie vydal, o odvolani, predlozi ho spolu s
vysledkami doplneného konania a so spisovym materidlom odvolaciemu organu najneskor do 30 dni odo dna, ked’
mu odvolanie doslo, a upovedomi o tom ucastnika konania.

Specialny stavebny trad upovedomuje ostatnych ucastnikov stavebného konania t.j. pravnické osoby a fyzické
osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako je k susednym pozemkom a stavbam
vratane mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté, o obsahu podaného odvolania verejnou vyhlaskou podl'a ust. § 26
spravneho poriadku v spojeni s § 69 ods. 1 a ods. 2 stavebného zédkona. Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona
tak, ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli sprdvneho organu, sucasne na Elektronickej uradne;j
tabuli Okresného tradu Kosice a Narodnej agenture pre sietové a elektronické sluzby, Kollarova 8, 917 02 Trnava
- Verejna vyhlaska (CUET). Posledny dei tejto lehoty je dilom dorucenia.

Specialny stavebny tirad zverejiiuje tito pisomnost aj inym spdsobom v mieste obvyklym, t.j. na uradnej tabuli Mesta
Kosice, mestskej Casti Kosice — Sidlisko Tahanovce a Dzungl’a. Tento spdsob zverejnenia ma vSak len informativny
charakter.

Vyvesené od dna: do dna:
(Pediatka, podpis)

Zvesené dna:
(Pediatka, podpis)

Prilohy:

2/3
OU-KE-OCDPK-2024/003088-0074628/2024



odvolanie Zdruzenia domovych samosprav
odvolanie spolocnosti LABAS, s.r.o.

Ing. Diana Hiiblerova

veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdel'ovnik k ¢islu OU-KE-OCDPK-2024/003088-033

ENTO, spol. s r. 0. Kosice, Jesenského 6, 040 01 KoSice 1

PRIMUM s.r.0., Zahradnicka 34, 821 08 Bratislava-Ruzinov

MMBC Ksi s.r.0., Svitoplukova 30, 821 08 Bratislava-Ruzinov

Mesto Kosice (OVM), odd.pravne a majetkové, Trieda SNP 1280/48/A, 040 11 Kosice 11
PT INZINIERING, s.r.0., Tr. KVP 3111, 040 23 Kosice 23

emmi s.r.o., Letna 11/45, 040 01 KoSice 1

AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.o., zastipeny LABAS, s.r.o., Kmetova 26, 040 01 Kogice-Staré Mesto

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniakova 14, 851 02 Bratislava 5
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VSeobecna agenda

VSeobecna agenda

! C;’/.‘ f;._i). , ,{A‘/Jf ?)
Predmet

Text

Cisto spisu Por & zdznaing

|

ZdruZenie domovych samosprav tymto podra
§19 ods.1 Spravneho poriadku v pisomne;j
podobe dopifia podania urobené v elektronickej
podobe (mailova komunikacia uvedena

v prilohe) a to doloZenim tychto podani
autorizovanych kvalifikovanou elektronickou
pecatou podla zakona o e-governmente
€.305/2013 Z.z.; €&im je v zmysle §40 ods.4
Obcianskeho zakonnika zachovana ich pisomna
forma; podla §23 zakona o e-governmente

je tymto preukézana autorizacia elektronickej
komunikacie ako aj opravnenie konat v mene
pravnickej osoby.

Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame
v zmysle §25a Spravneho poriadku a §17

ods.1 zadkona o e-governmente dorudovat
vyhradne len do elektronickej schranky nasho
zdruZenia na Ustrednom portali verejnej spravy
slovensko.sk; listiny v papierovej forme postou
nedorucovat.

S pozdravom,

ZdruzZenie domovych samosprav

Marcel Slavik, predseda

sidlo: Rovniankova 14 | P.O.BOX 218 | 851 02
Bratislava

office: Namestie SNP 13/B | 841 01 Bratislava
+421 907 901 676
www.samospravydomov.org
www.enviroportal.org
www.climaterealityproject.com

Ty p zdenamu Forma orgipilu
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Zdruzenie domovych samosprav (UK/SP)

Od: ZdruZenie domovych samospray (UK/SP) <uksp@samospravydomov.org>
Odoslané: pondelok, 18. decembra 2023 17:44

Komu: ocdpk.KE@mirnwv.sk

Predmet: RE: OU-KE-OCDPK-2023/032964 (SP: OBCHODNE CENTRUM KOSICE, Pri hati)

Odvolahie voéi stavebnémis povoleniu Okresného radu Kosice &. OU-KE-QCDPK

-2023/032964

Voti stavebnému povoleniu Okresného uradu Kogice €. OU-KE-OCDPK-2023/032964 zo dita 18.12.2023 sa
odvoldvame z nasledovaych dévodov:

1)

Podla §46 spravneho poriadku ,Rozhodnutie musi byt v silade so zdkonmi a ostatnymi prévnymi predpismi,
musf ho vydat orgdn na to pristusny, musi f vychddzat zo spofahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat

predpfsané ndleZitosti.”.

Podla §47 ods.5 sprévneho poriadku ,V pisomnom vyhotoveni rozhodnutia sa uvedie aj orgdn, ktory
rozhodnutie vydal, ddtum vydania rozhodnutia, meno a priezvisko fyzickej osoby a ndzov prdvnickej osoby.
Rozhodnutie musi mat Gradnu peciatku a podpis s uvedenim mena, priezviska a funkcie oprdvnenej osoby. Ak
sa rozhadnutie vyhotovuje v elektronickej podobe podia osobitného predpisu o elektronickef podobe vykonu
verejnej moci, neobsahuje dradnti pediatku a podpis, ale je spravnym orgdnom autorizované podfa
osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci. Osobitné prdvne préedpisy méZu ustanovit
daoléie ndleZitosti rozhodnutia.”

Podla §38 ods.6 zékona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ,Rozhodnutie povolujiceho organu
musi obsahovat podmienky, ktoré uréil prisluiny orgdn v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v
zdverecnom stanovisku.”

Napadnuté rozhodnutie neobsahuje predpisanii néleZitost a to podmienky rozhodnutia, ktoré boli uréené
rozhodnutim zo zistovacieho konania.

Pre predmetni stavbu bolo vydané rozhodnutie zo zistovacieho konania €. OU-KE-OSZP3-2020/029029 z0
diia 09.10.2020; ktorym boli uréené nasledovné podmienky:

- Realizdcia vysadby 220 kusov zelene v podobe vzrastlych stromov, ktord bude pinit ochrannd funkciu
pred dopravnym hlukom a prachom a zdroveri zabezpedi v tzemf nielen podmienky pre zadrZiavanie
zrdZkovej vody ale aj vhadne dopini chybajiicu vegetdciu.

- Realizdcia extenzivnej vegetacnej strechy tzv. ;zelenej strechy”, resp. zastrkovanim strechy zdsypom
vrstvou §trku (vymyvaného kameniva) na vybranych objektoch bude plnit funkciu tepelno-izolacnef
vrstvy proti prehrievaniu strechy. Kombindcia oboch typov striech bude pinit okrem estetického
stvdrnenia objektov aj zadrZiavanie zrdkovych vad na stresnom pldsti, €im sa dosiahne postupné
odparovanie dodovych véd zo stresného pldsta.

- Realizdcia bioretenéného systému na zadrZanie zrdzkovej vody - daidovd zdhradd v polte 7 kusov s
tym, e zrdzkovd voda zo striech a spevnenych pléch bude zachytdvand do zadrZiavacich zariadeni
(dasdovych zdhrad), tak aby dochddzalo k spomatovaniu odtoku zrdZkovych véd a umoZnilo sa ich
prirodzené odparovanie.

- Realizdcia vertikdInych zelenych stien s popinavymi rastlinamii, ktoré budi sadené v zdpadnej asti
aredlu - ich tilohou o.i. bude stvdrnenie pohladov na fasddy Retailov A a B, tak aby siZili aj ako
optické predelenie zdsobovacej komunikdcie z rekreacnej oblasti Anicka o zdroveri bud sliZit ako
akusticka bariéra.

- Pri hiavhom vstupe do navrhovaného obchodného centra umiestnit tzv. exteriérovu oddychovid zénu,
pozostdvajict z vysadby vzrastlych stromov, ktoré zabezpeCia zniZenie prehrievania pléch sinkom,
trdvnaté povrchy s osadenim malej zéhradnej architektiry (lavicky a pod).

- Ochranu véd zabezpedit v zmysle zdkona & 364/2004 Z .z. o voddch a 0 zmene zdkona Slovenskej
ndrodnej rady & 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov {vodny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,vodny zdkon"). Navrhované rieSenie OC Kosice, Pri Hati je

1
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2)

koordinované s pristusnym sprdvcom vodného toku a koordinované so stavbou
protipovodriové opatrenia v SR, Horndd — ochrana intravildnu krajského mesta® - t. j. rekonitrukcia
hate Tahanovce.

- Separovanie o zhodnocovanie odpadov zabezpetit.v zmysle poZiadaviek zdkona £79/20152 .z. o
odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o
odpadoch®) a prisluiného VZN Mesta Kosice.

- Pre komundlny odpad a odpad zo zeleniny a ovocia bude uréeny samostatny , kompaktor” pre
kompostovanie s umiestnenim v zésobovacom dvore. Tento sa blide denne odvd#at na bialogicku
degraddciu. Pre kartdny je uréeny dol¥l samostatny kompaktor, t. j. $pecidine zariadenie, ktoré lisuje
odpad s pravidelnym odvozom pre jeho dalsie zhodnotenie.

- Vrdmci ekologickych poZiadaviek je navrhovanych 51 parkovacich miest pre elekroautomonbily.
MedZzi vietkymi kolmymi parkovacimi statiami je navrhovany oddelovaci zeleny pds v ¥irke 2,4 m's
vysadbou vzrastlych stromov, €o stimuje prehrievanie parkovacich pléch tienenim.

- Odstrdnit zdroje znecistenia ovzdu$ia - plynové kotolne. Navrhovanymi zdrojmi tepla v pinom
rozsahu budd rekuperacné jednotky na bdze tepelnych éerpadiel.

- Navrhovatef vysadi v Meste Kosice 20 ks vzrastiych drevin na verejnych priestranstvdch v obyvanych
astiach mesta a to v pripade vyjadrenia suhlasu viastnikov dotknutych pozemkov.

~  Odvddzanie doZdovej vody zo spevnych pléch a parkovisk po preéisteni v ORL bude zabezpedené v
sulade s poZiadavkami vodného zdkona.

- Doriesit nadradent komunikacnii siet.

- Vypracovat nové dopravno ~ kapacitné posudenie navrhovanej cinnosti, ako af komplexné dopravné
rieSenie v nadvdznosti na existujtice pesie tahy k zastdvkam MHD.

- Navrhované dopravné riedenia privjuzde a vyjazde na Hiinkovu ulicu — cestu II. triedy /547 a
zriadenie cestnej svetelnej signolizdcie bude komplexne preriesens.

Tieto podmienky mali byt uloZené ako podmienky napadnutého stavebného povolenia ale neboli, &im
napadnuté rozhodnutie nema vietky predpisané nalefitosti.

Podla §140b ods.1 stavebného zékona ,Zavidzné stanovisko je na i¢ely konani podla tohto zdkona
stanovisko, vyjadrenie, sdhlas alebo iny spravny dkon dotknutého organu, uplatfiujiceho zdujmy chrénensg
osobitnymi predpismi, ktory je ako zdvazné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavazného
stanoviska je pre spravny orgdn v konani podla tohto zékona zévazny a bez zostiladenia zdvizného
stanoviska s inymi zavaznymi stanoviskami nemdze rozhodniit vo veci.”

Podla §38 0ds.4 a ods.5 zékona o posudzovani vplyvov na fivotné prostredie ,Prisiusny orgdn md v
povolovacom kenani k navrhovanej éinnosti alebo jej zmene postavenie dotknutého orgdnu, ak k nej vydal
zdverecéné stanovisko alebo rozhodnutie vydané v zistovacom konani, V zdviznom stanovisku prislusny orgdn
uvedie, ¢i ndvrh na zalatie povolovacieho konania k navrhovanej Cinnosti je v silode s tymto zdkonom, s
rozhodnutiami vydanymi podla tohto zékona a ich podmienkami. Ak ide o povolovacie konanie podia
osobitného predpisu,27) vydd prisiuiny orgdn zdvdzné stanovisko asobitne vo vztahu a) k dzemnému konaniu
o umiestnenie stavby; b} k uzemnému konaniu o vyuZiti dzemia; ¢} k stavebnému konaniu; d) ku
kolaudaénému kananiu. Ak pristusny orgdn zisti nesulad ndvrhu na zacatie povolovacieho konania k
navrhovanej cinnosti s tymto zdkonom alebo s rozhodnutiami vydanymi podlfa tohto zéikona, alebo s ich
podmienkami, vydd zdvézné stanovisko,28) v ktorom tito skutoénost uvedie a zdrovef pouci navrhovatela o
povinnosti uvedenej v odseku 1. Ak zisteny nesulad spifia kritérid zmeny navrhovanej Einnosti uvedenejv § 18
ods. 1 alebo ods. 2, prislusny orgdn upozorni navrhovateld na povinnost uvedenii v § 29 ods. 1 pism. b).“

Podla §140c ods.2 stavebného zakona Ak ide o takeé vyuZivanie Uzemia, stavbu alebo ich zmenu, ku ktorym
vydol prisfusny orgdn podia osobitného predpisul’sc) zdvereéné stanovisko alebo rozhodnutie vydané v
zistovacom konani podfa osobitného predpisu,15b) stavebny trad zasle pristusnému orgdnu elektronicky

‘alebo pisomne ndvrh na zadatie uzemného konania, stavebného konania alebo kolaudacného konania, ktory

obsahuje pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok, uréenych v rozhodnuti vydanom v
zistovacom konani alebo v zdvereénom stanovisku, projektovi dokumentdciu, ak fe stcastou navrhu na
zacatie konania, spolocne s ozndmenim o zadatf tzemného konania, stavebného kohania alebo
kolaudacného konania. Pisomné vyhodnotenie pripomienck zabezpecuje ten, z podnetu ktorého sa zacalo
niektoré z konani uvedenych v prvej vete.”

2
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Podla §34 ods.5 spravneho poriadku ,,Spravny argan hodnoti dékazy podfa svojef dvahy, g to kaZdy dékaz
jednotlivo a vietky dbkazy v ich vzdjomnef suvislosti.”

V danom konani to znamena, Ze stavebny Grad mal v odévodrieni vwhodnotit nasledovné dékazy:
a) Samostatne samotné rozhodnutie zo zistovacieho konania & QU-KE-0OS5ZP3-2020/029029 zo dfia
05.10.2020
b) Samostatne zdvdzné stanovisko €. OUKE-QSZP3-2023/047968 zo diia 19.10.2023.
'c) Samotné vyhoinotenie vypracované stavebnikom podfa §140c ods.2 stavebného zdkona
d) dbkazy uvedené v bodoch a) ai ¢} vo vzaiomne] stvislosti.

Napadnuté rozhodnutie neobsahuje informdciu o existencii rozhodnutia zo zistovacieho konania

a informaciu o zdvdznom stanovisku ale nijakym spdsobom ich nevyhodnocuje ani samostatne a ani vo
vzajomnej sivislosti.. To spdsobuje pochybnost o dodriani podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania
a Ze ich niekto vébec skontroloval.

Podla §46 spravneho poriadku ,,Rozhodnutie musi byt v sulade so zdkonmi o ostatnymi pravaymi predpismi,
musi ho vydat orgdn na to prisiusny, musi vyehédzat zo spolahlive zisteného stavu veci a musi obsahovat
predpisané ndleZitosti”.

Absencia vydiie uvedeného vyhodnotenia podkladov tykajucich sa splnenia rozhodnutia zo zistovacieho
konania a jeho podmienok spdsobuje Ze napadnuté rozhodnutie bolo vydané na zaklade nespolahlivo
zisteného stavu veci.

Podta §56 stavebny Grad dopini dokazovanie a to najmd vo vztahu k zabezpegeniu podkladov rozhodnutia v podobe
rozhodnutia zo zistovacieho konania, zavdzného stanoviska o plneni rozhodnutia zo zistovacieho konania a jeho
podmienok, vyhodnotenie plnenia podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania.

Podla §59 ods.1 Spravneho poriadku odvolaci orgdn preskdama napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu; ak je to
nevyhnutné, doterajsie konanie doplni, pripadne zistené vady odstrani. Vzhladom na konitatované pochybenia

v izemnom konani fiadame, aby odvolaci organ napadnuté rozhodnutie zrusil a vrétil na nové konanie podla §59
ods.3 spravneho poriadku. Toto odvolanie mé podla §55 ods.1 Spravneho poriadku odkladny Gcinok.

» Toto vyjadrenie a sposob ako ho urad zohladnil Ziadame uviest v rozhodnuti. < S podkladmi rozhodnutia fiadame
byt obozndmeni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nésledne sa k nim podla §33 ods.2 Sprdvneho poriadku
vyjadrime. » Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti #iadame dorucovat v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky na$ho zdruenia na Ustrednom portali verejnej spravy sfovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat. = Toto padanie pisomne potvrdime podfa §19 ods.1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne
na tstrednom portéli verejnej spravy sfovensko.sk.

» Zasady Integrity konania ZDS: https://enviroportal.org/portfolio-items/zasady-integrity-konania-zds/

» Environmentilne principy &innosti ZDS: hitps://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalne-principy-

cinnosti-zds/

.....

DS je ingtitciou, ktoré zasvitila svoju Einnost ddslednej ochrane Zivotného prostredia a jeho neustéleho
zlepSovania. SnaZi sa o faktické zlepiovanie Zivotného prostredia komunikéciou a osvetou medzi vietkymi, kto do
neho zasahuje ale zasadzuje sa aj o pravnu ochranu Zivotného prostredia téastou v povelovacich konaniach
{https./fopac.crzp.sk/?n=detailBiblioForm&sid=F0287398550734C849BF 16BBBARY), kde je nestatnym kontrolérom
vecnej a pravne] spravnosti rozhodnuti dradov t.j. aby lrady rozhodovali tak, Ze dalii socio-ekonomicky rozvoj je

v symbidze s rozvojom a ochranou Zivotného prostredia, ¢im sa snaii o Zelend transformaciu Slovenska ako sicasti
europskej Zelenej transformécie {https://ec. europa.eu/reform-support/what-we-do/green-transition_sk) a to
vyluéne prostrednictvom budovania materidlneho pravneho $tatu v tejto oblasti. ZDS je bez politickej afilidcie

a nema Ziadnu politickd agendu. ZDS m4 za to, Ze Zivotné prostredie patii vietkym a zédujem na jeho zlep3ovarii si
nikto nemé?e priviastiiovat a to ani biznisovo ale ani politicky. Zivotné prostredie patri vietkym fudiom bez rozdielu
a zaujem na jeho zlepsovani je pravom kazdého a vietkych,
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Informécia: Davame do pozornosti blog predsedu ZDS hitps://dennikn.sk/autor/marcelstavik/Yref=in, v kfofom™sa

vyjadruje k aktudlnym spolocenskym otazkam a €innosti ZDS.

S pozdravom,

ZdruZenie domovych samosprav | Marcel Slavik

sidlo: Rovniankova 14 | P.0.BOX 218 | 851 02 Bratislava
-office;: Namestie SNP 13/8 | 841 01 Bratislava

+421 907 201 678

WWW, SEIN10Spravydomoy, org

sy anvironorts] o

www.climatersalityproject.com

Informacie o preposlanej sprave:

Odosielatel: Okresny trad KoSice

Adresat: ZdruZenie domovych samosprav, 0.z,

Datum a ¢as uloZenia v schranke: 18, 12, 2023 16:54:39

Predmet spravy; Rozhodnutie - stavebné povolenie - OBCHODNE CENTRUM KOSICE, Pri hati
Znacka odosielatefa: QU-KE-OCDPK-2023/032964-025

Znacka prijimatela; 96/23-Pa

Obsahom tejto spravy je 1 elektronicky dokument a 1 dalsia priloha.

Zoznam elektronickych dokumentov;
Object20231218133801330_0.xml.htm|

Zoznam pritoh:
2023-032964 SP OC pri hati4 - 18.12.2023 14:38:09.asice
¢ Object20231218133807990-_0.pdf

Této sprava bola preposiand z elektronickej schranky.

Tdta sprdva méZe obsahovat déverné alebo stikromné informdcie. Ak nie ste uréenym prijemcom tejto sprdvy,
informujte nds o tom a sprdvu ihned odstrdrite. Akékolvek zverejnenie, rozmnoZovanie alebo iné pousivanie tejto
sprdvy neoprdvnenymi osobami je zakdzané, Odosielatel tejto sprdvy zdrover nezodpovedd za Skody, ktoré mozu
vzniknut v.sdvislosti s preposianim spravy cez internet.

4
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Vysledok informativneho overenia podpisov a pecati v elektronickej |

sprave
Typ vysledku informativneho overenia:

Informacie o overovanej sprave
Predmet spravy:
Datum a &as zaevidovania spravy(UTC):
Odosielatel:
Identifikator spravy:
Znatka odosielatefa:

Overované vnorene podpisové kontajnery:

Zoznam objektov v sprave
Nazov objektu:
Format:

Informacie o podpisoch
Podpisal:
Platnost’ podpisu:
Legislativny typ podpisu:

Detaily podpisu:

Deklarovany datum a &as podpisu
(UTC):

Datum a &as kvalifikovanej ¢asovej
peciatky pripojenej k podpisu (UTC):
Datum a ¢as overenia (UTC):
Informacie o certifikate

Subjekt:

Vydavatel certifikatu:

Sériové Cislo certifikatu:

Nazov objektu:

Cishe spran Paraladandnmn £ Fule 2A i
[ ass it

VSeobecna agenda

18.12.2023 21.37

ico://sk/31820174
6fce71e0-7fe8-40a6-aef7-1d40875dc054

Nie

Vseobecna_agenda.asice
application/vnd.etsi.asic-e+zip

CN=Marcel
Slavik, GIVENNAME=Marcel, SURNAME=Slavik,L=
Petrzalka,C=SK,SERIALNUMBER=PNOSK-78022

Platna
Kvalifikovany elektronicky podpis alebo peéat

18.12.2023 21:24

18.12.2023 21:25
16.12.2023 21:38

CN=Marcel
Slavik, GIVENNAME=Marcel, SURNAME=Slavik,L=
Petrzatka,C=SK,SERIALNUMBER=PNOSK-7802¢

C=8K,L=Bratislava,2.5.4.97=NTRSK-35975946,0:
a.s.,CN=8VK elD ACA2

30901652697172458722312

RE OU-KE-OCDPK-2023032964 (SP
OBCHODNE CENTRUM KOSICE, Pri
hati).asice

Ty zézgarun Forirz nentindh

Exrerny donweni’ zdznun Fcdnoverud elektoonickd 1
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Okresny trad Kosice
odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii
Komenského 52
041 26 Kosice
V Kosiciach, dfia 22.12.2023

€. k.: OU-KE-OCDPK — 2023/032964

Vec: ODVOLANIE voéi rozhodnutiu Okresného uradu Kosice, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii, o povoleni stavby ,,Obchodné centrum Kosice, Pri hati“
vedenom pod sp. zn. OU-KE-OCDPK — 2023/032964

V pravnej veci:

Stavebny trad: Okresny drad Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii, Komenského 52, 041 26 Kosice (dalej aj ako
~Stavebny urad” alebo ,spravny organ*)

U&astnik stavebného konania: LABAS s.r.0., so sidlom Textilna 1, 040 01 Kosice, ICO: 36 183
181, (dalej aj ako ,Ucastnik konania‘ alebo ,spoloénost
LABAS s.r.0.")

zastlpeny: AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.0., so sidlom Kmetova
26, 040 01  Kosice, ICO: 47 237 406, konajica
prostrednictvom: JUDr. Klaudia Azariova, JUDr. Rébert
Ruzbasan, JUDr. Lukas Labas

Vo veci stavebného povolenia

V konani vedenom Okresnym Uradom Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, o
povoleni stavby ,Obchodné centrum Kosice, Pri hati‘ pod sp. zn. OU-KE-OCDPK — 2023/032964,
stavebny urad rozhodol o povoleni stavby ,,Obchodné centrum Kosice, Pri hati”,

Rozhodnutie Okresného uradu Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, o povoleni
stavby ,Obchodné centrum Kosice, Pri hati* vedenom pod sp. zn. OU-KE-OCDPK — 2023/032964 {dalej
aj ako , rozhodnutie*), bolo doru¢ené do elektronickej schranky pravneho zastupcu Uéastnika konania
dna 19.12.2023.

Spoloénost LABAS s.r.0., ako téastnik stavebného konania, podéva prostrednictvom svojho pravneho
zastupcu toto:

ODVOLANIE,

AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.o.
ICO: 47 237 406, so sidlom Kmetova 26, 040 01 Kosice,
e-mail: labas@azariova.sk

Cislo spisu Por ¢ .zaznann Cislo zaznamu Typ zaznamuy Forma origmalu
Q1932182023 B
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Voti rozhodnutiu Okresného Gradu Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, ktorym sa
povolila stavba ,Obchodné centrum Kosice, Pri hati® vedenom pod sp. zn. OU-KE-OCDPK -
2023/032964, v rozsahu stavebného objektu:

S0 08.3 Upravy na Hlinkovej ulici, Cesta 11/547,

na pozemkoch s parcelnym éislom 4021/1 (parcely registra ,,C*) na pozemkoch s parcelnymi
¢istami 10115/8, 10115/49 (parcely registra- ,E"} k.0. Nove Tahanovce a na pozemku s parcelnym
cislom 3545/1 (parcely registra ,,C*} a 10115/49 (parcely registra ,E") v katastralnom Gzemi Brody,
ktoré odévodiivje na zéklade nasledujuceho skutkového a pravneho stavu:

1, Pripustnost’ odvolania - spoloénost LABAS s.r.0. ako &astnik stavebného konania

V zmysle § 53 spravneho poriadku plati, Ze:

,Proti rozhodnutit spravneho organu mé dfastnik konania pravo podat’ odvolanie, pokial zékon
neustanovuje- inak alebo pokial sa GCastnik konania odvolania pisomne alebo Ustne do zapisnice
nevzdal.”

V zmysle odovodnenia rozhodnutia bod |l strana 23 stavebny Grad uvadza, Ze:
. Tito spoluviastnici pozemkov pod stavbou st afe Géastnikmi konania."

Spolognost LABAS s.r.0., nadobudla postavenie Ggastnika stavebného konania na zaklade kupnych
zmldv, ktorymi spolognost LABAS s.r.0. nadobudia vlastnicke pravo k nehnutelnostiam, pozemkom,
nachadzajlcim sa
- vk. 0. Nové Tahanovce, k parcelam reg. E KN €. 10101/1, 10105 a 10103/1 a
- vk 0. Brody, k parcelam reg. E KN &. 10101/2 a 10103/2. Prevod vlastnickeho prava k tymto
nehnutelnostiam na spolognost LABAS s.r.0. je aktudine predmetom vkladového konania.

Z vy&sie uvedeného vyplyva, Ze spolognost LABAS s.r.o. je Ucastnikom stavebného konania a preto je
osoba opravnena podat voti predmetnému rozhodnutiu odvolanie.

. Odévodnenie odvolania
Spoloénost LABAS s.r.0., odévodiuje svoje podané odvolanie najmé nasledujicimi bodmi:

AD A) zjavne zneutzitie prava, obchadzanie zakona, opomenutie vSetkych viastnikov pozemkov
riadne zapisanych v registri KN — a to v ¢asti E.

Spoloénost LABAS sr.o., ma za to, ze vdanom pripade doslo k zjavnému zneuzitiu prava a
obchadzania zakona — v navrhu na stavebné povolenie stavebnik uviedol parc. reg. C KN &. 4021/1
v k. 4. Nové Tahanovee, a parc reg. C KN &. 3545/ v k. (. Brody (dalej aj ako parcela reg. C°) kiora
nema zapisanych viastnikov nehnutefnosti, avéak tito parcely tvorf st€asne viacero parciel reg. E,
ktorych viastnici tychto nehnutelnosti su'zndmi.

Medzi tymito vlastnlkmi je aj Spolo&nost LABAS s.r.o., ktorej sam stavebny Urad priznal postavenie
Ggastnika konania, &im de facto potvrdil svoj nezakonny postup, ak ani s ostatnymi viastnikmi pozemkov
zapisanych v KN pod reg. E stavebny urad nekonal a nekond, ¢im ostatnych (¢astnikov stavebného
konania priamo svojim rozhodnutim opomenul..

V zmysle odévodnenia rozhodnutia je uvedend ha strane 18'a 19, ze:

Okresny (irad Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, odpovedal listom OU-KE-
QCDPK-2025/032964-020 2o dfia 24.11.2023, v ktorom uviedol, Ze v predmethom konani €. k. OU-KE-
OCDPK-2023/032964-11 stavhy: ,Obchodné centrum KoSice, Pri hati* SO stavebného objekiu: 08.3
Upravy na Hlinkovej ulici, cesta 1l/547, pre stavebnika — PRIMUM s.r.0., so sidlom Zéhradnicka 34, 821
08 Bratislava, {CO :36 539 303, kiory spinomocnil pinomocenstvom spoloénost ENTO, s.ro.,
Priemyselnd 6, 040 01 Kogice ICO: 31 656 552, sa nové stavba nerealizuje, lebo stavba je uZ
zrealizovand, ale bude sa realizovat tiprava na existujiicej stavbe.

AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.0.
IE0: 47 237 408, so sidlom Kmetova 26, 040 01 Kodice, tel: +421 915 787 152, +421 910 981 450
labas@azariova.sk
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Z predloZenych podkladov vyplyva, Ze spolocnost LABAS s.r.0. je podielovym spoluviastnikom parcely
EKN ¢. 10101/1 k.i. Nové Tahanovce v podiele 1/8.

Predmetnym zémerom stavby, o ktorej je vedené konanie na tunajsom $pecilnom stavebnom
urade, sa Ziadnym spésobom do ich prav ako spoluviastnika parcely EKN & 10101/1 k.i. Nové
Tahanovce nezasahuje, pretoZe predmetny zémer sa netyka tejto parcely.

Spoloénost LABAS s.r.o. nie je viastnikom stavby — cesty. Ide o existujiicu stavbu na pozemky CKN
4021/1 k.u. Nové Tahanovce, ktoref viastnikom sa: PRIMUM s.r.o. a MMBC Ksi s.r.o..

KedZe ide-o existujticu inZiniersku stavbu — cestu, ktord nemenf svof rozsah (Sirku, vySku ani smerove
usporiadanie), dbjde len k stavebnym Gpravém uz existujicej stavby a predmetom tohto konania nie je
majetko-pravne vysporiadanie medzi viastnikom stavby a viastnikmi dotknutych pozemkov.

K napadnutiu uzemného rozhodnulia ¢. k. MK/A/2021/07094-13//BUN zo dia 21.04.2022, tunajsi
spravny organ uvadza, e je pravoplatné a vykonatel'né a plati tu prezumcia spravnosti verejnej
listiny.”

Ad absurdum, ak sa netyka rozhodnutie, ktorym sa povoluje stavba na parc. reg EKN ¢. 1010111
k.U. Nové Tahanovce vo viastnictve spoloénosti LABAS s.r.0., rozhodnutie sa neméze povolovat'
ani stavbu na pozemku CKN 4021/1 k.4. Nové Tahanovce; na ktorej je prave parc. reg EKN ¢&.
10101M k.0. Nové Tahanovce.

Uvedené skutoZnosti sa vyluéuji aaj preto uvedené rozhodnutie povaZujeme za vecne
nespravne a nezakonné.

Stavebny drad nemdze povolit’ stavbu na pozemku reg. C, a zaroveii tvrdit, 2e na danom
pozemku nebude prebiehat' akakolvek stavba. Aky uZel azmysel by malo potom samotné
stavebné povolenie?

Nasiedne vo svojom oddvodneni rozhodnutia stavebny Grad uvadza, na strane 23, Ze:

.Predmeina povolovana stavba sa nachadza na pozemkoch s parceinymi Cislami KN-C 4021/1, a
10115/8, 10115/49 (parcely registra ,E*) k.01, Nové Tahanovce a na pozemku s parcelnym ¢islom
3545/1 (parcely registra ,C*) 10115/48 (parcely registra ,E*) v katastrdlnom Gzemi Brody. Na cestu
Il. triedy -II/547 ktora je podfa zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskordich
predpisov a zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, majetkom obce,
Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, ma stavebnik podpisant najomnid zmluvu. Na
obsluznii komunikaciu stavebnik predloZil kipnu zmluvu so spolognostou MMBC Ksi s.r.0., a
zarovefi dohodu o spolupraci a zmluvu o najme cestného telesa, ako to vyplyva zo spisového
materialu, kiorého s siéast'ou.”

Z uvedeného jasne vyplyva, Ze stavebnik v izemnom konani najprv deklaroval, ze vlastni stavbhu
ako aj prislusny pozemok parc. CKN 4021/1 k.. Nové Tahanovge.

Nasledne prave na podnet Spoloénosti LABAS s.r.o., bolo zrejmé, Ze vlastnikom uvedenej parc,
CKN 4021/1 k.ii. Nové Tahanovce a ani stavebného telesa na nej (cesty Il triedy -11/547) nemohol
byt viastnikom.

Nasledne najomnou zmiuvou (podpisanou), nie je zrejme & aj platnou a Gginnou, s Mestom Kosice mal
stavebnik nadobudn(t’ uréité pravo k stavebnému telesu (cesty Il triedy -I11547), ako aj daldimi
zmluvami — dohode o spolupraci a zmluve o najme cestného telesa.

Zaroven je potrebné podotkndf, ze stavebnik nemohol nadobudnut akekolvek pravo vyplyvajlice k
pozemku parc. CKN 4021/1 k.. Nové Tahanovce, pretoZe viastnici nie si zapisani k {ejto parcele, &ize
de facto nemal od koho nadobudnut’ pravny titul k pozemku.

Navy$e ako sme uviedli parc. KN - C, tvori viacero parciel zapisanych pod reg. KN — E, na ktorych su
riadne zapisany véetci viastnici nehnuteinosti, ktori zjavne boli opomenuti stavebnikom, ako gj nasledne
stavebnym Uradom.

AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.o.
iCO: 47 237 406, so sidlom Kmetova 26, 040 01 Kosice, tel: +421 915 787 152, +421 910 981 450
labas@azariova.sk
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Z uvedeného je zrejmé, Ze v tomto konani doslo k zjavnému zneuZitiu prava a stavebny Urad sa snaZi
svojim vykladom uvedenym v rozhodnuti obist zakon ako aj vietkych opomenutych Ggastnikov konania.

AD B) k sposobu vydania rozhodnutia a realizécie stavby na dotknutych pozemkoch
Stavebny trad vo svojom rozhodnuti na strane 23 uvadza dalej, Ze:

,Dria 07.12.2023 spoloénost LABAS s.r.0., nadobudia spoluviastnicke prava k pozemkomn KN-E parc.
&. 10105 (v spolupodiele 1/8), 10103/1(v spolupodiefe 1/6), k.G. Nové Tahanovce a k poz. KN-E &.
1010172{v spolupodiele 1/8) a 10103/2(v spolupadiele 1/6} k.. Brody. Ide o pozemky, ktorych £asti sa
nachédzaji pod existujiicou stavbou cesty, ktorej uprava je povolovana predmethnym stavebnym
povolenim. Tymto stavebnym povolenim nedochddza k povolenii rozsirenia — teda pristavbe
jestvujicej stavby cesty, ale iba k govolemu stavebnych tiprav na tejto jestvujticej stavbe. Tz’mto
stavebnym povolenim sa ani nepovoluje Ziadna nova stavba cesty. Z uvedeného vyplyva, Ze nie
je potrebny Ziadny sihlas s povolovanymi stavebnym: Upravami od spoluvlastnikov pozemkov
pod existujiicou stavbou cesty. Tito spoluviastnici pozemkov pod stavhou si afe tCastnikmi
stavebného konania.”

V zmysle vydaného rozhodnutia stavebny drad povolil stavbu v rozsahu
JStavbu:, Obchodné centrum Kosice, Pri hati® v rozsahu stavebného objekiu:
S0 08.3 Upravy na Hiinkovej ulici, Cesta 11/547,

na pozemkoch s parcelnym &islom 4021/1 (parcely registra ,C") na pozemkoch s parcelnymi Gislami
10115/8, 10115/49 (parcely registra ,E") k.0. Nové Tahanovce a na pozemku s parcelnym Cislom 3545/1
(parcely registra ,C") a 10115/49 (parcely registra ,E*) v katastralnom Gzemi Brody,*

Zarovef na uvedenu stavbu bude petrebné vydanie nového kolaudagného rozhodnutia a to v zmysle:

,20. Stavbu moZno uZivat' len na zaklade kolaudaéného rozhodnutia. Stavebnik poda do 15 dnf od
ukondenia stavebnych prac navrh na vydanie kolaudacného rozhodnutia podfa § 79 stavebného
zékona, § 17 a § 18 vyhlaSky MZP SR 6. 453/2000 Z. z., kiorou sa Vykondvaji niektoré ustanovenia
stavebného zakona."

V zmysle § 54, § 55 a § 76 stavebného zakona plati, ze:

§54

Stavby, ich zmeny a udriavacie préce na nich sa mdZu uskutoctiovat iba podfa stavebného povolenia
alebo na zaklade ohldsenia stavebnému tradu.

§55

(1)

Stavebné povolenie sa vyZaduje, pokial tento zékon a vykonavacie predpisy k nemu alebo osobitné
predpisy neustanovujt inak, pri stavbach kaZdého druhu bez zretefa na ich stavebnotechnické
vyhotovenie, Gdel a Cas trvania; stavebné povolenie sa vyZaduje af pri zmene stavieb, najma pri
pristavbe, nadstavbe a pri stavebnych lpravéach.

(2)

Ohlasenie stavebnému tradu postaci

aj

pri jednoduchej stavbe, jej pristavbe a nadstavbe, ak tak uril stavebny drad v tizemnom rozhodnuti,

b)

pri drobnych stavbéach, ktoré pinia dopinkovti funkciu k hlavnej stavbe a ktoré nemdéiZu podstalne
ovplyvnif Zivoiné prostredie;

¢
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pri stavebnych dpravéch, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do
nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa spésob uZivania stavby a neohrozuji sa zaujmy
spoloénosti;

d) _

priudrziavacich pracach, ktoré by mohli avplyvnit stabilitu stavby, poZiarnu bezpeénost stavby,
Jej vzhiad alebo Zivotné prostredie a pri vSetkych udriiavacich pracach na stavbe, ktord je
kultirnou pamiatkou, '

8)

pri stavbéch elektronickych komunika&nych sieti (nosite telekomunikadnych zariadeni) umiestiiovan vch
na existujcich objektoch, ktoré nepresahuji vysku 6 m, Sirku 2,5 m a nezasahuji do nosnych
konStrukcii stavby,

)

pri prizemnych stavbach elekironickych komunikaGnych sieti, ak ich zastavané plocha nepresahuje 25
m? a vyska 4,5 m,

g

pri vymene alebo dopliiani telekomunikaénych zariadeni na existujticich stavbach elektronickych
komunikacénych sieti, ked nedéjde k zmene stavby,

h)

prireklamnych stavbéach, na ktorych najvacsia informacna plocha je mensia ako 3 m?, pokial tento zékon
neustanovuje inak.

JKolauddacia stavieb

§76

(1) _

Dokoncenti stavbu, pripadne jej éast spdsobilii na samostatné usfvanie alebo tii Gast stavby, na ktoref
sa vykonala zmena alebo udréiavacie price, pokiaf tieto stavby vyZadovali stavebné povolenie, mo3no
uZival'len na zéklade kolaudaéného rozhodnutia.

(2) |

Dokoncené terénne tpravy, taZzobné a im podobné alebo s nimi sivisiace préce sa kolauduja len v
pripadoch, Ze to stavebny Grad urcil pri ich povoleni.

(3)

KolaudaCné rozhodnutie sa vyZaduje aj pre jednoduché stavby, ich pristavby a nadstavby, kforé
postadilo ohlasit podia § 55 ods. 2 pism. a).

(4)

Kolaudacné rozhodnutie sa nevyzZaduje na reklamné stavby, na ktorych najvaésia informacna placha
ma velkost od 3 m? do 20 m2.*

Napadnuté rozhodnutie, ktorym sa povoluje stavba SO 08.3 Upravy na Hiinkovej ulici, Cesta 11/547
nedava vo svojej podstate zmysel, ak sa nemeni jestvujlica stavba, ale maji sa vykonat' len udajné
«Stavebne dpravy” jestvujicej stavby, teda drobné stavebné Upravy za akym UGéelom bolo vydané
stavebné povolenie.

Avsak v zmysle Projektovej dokumentacie obchodného centra Pri hati ma byt vybudovana kompletne
nova svetelna krizovatka, na ktorej majli byt vybudované nové stavebné objekty ako si prechody pre
pesich, prechody pre cyklistov.

V samotnej technickej dokumentécie je uvedens, Ze , Areédl je dopravne iba pravymi odbockami
napojeny na nadradeny komunikadny systém — na ufictt Hlinkovu. Jedna sa o cestu /547,

Hlinkova — Pri hati vratane nového prechodu pre pesich a cyklistov bude svetelne riadena
v liniovef koordinacii....”

V tejto siivislosti poukazujeme aj na grafické znazornenie, ako sa predmetna stavba svojimi stavebnymi
Upravamizmeni a to podstatnym spésobom a zéroveri sa bude aj rozsirovat o nove chodniky pre pesich
a cyklochodniky, ako aj o samotny prechod pre chodcov a cyklistov a s tym stvisiace novovybudované
ostrovéeky.
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V zmysle § 139b stavebného poriadku plati, Ze:

»Pojmy stavebného poriadku

(8)

Za drobné stavby sa povazuji aj

a)

stavby organizacii na lesnej pdde sliZiace na zabezpecovanie lesnej vyroby a polovnictva, ak ich
zastavana plocha nepresahuje 30 m? a vyéka 5 m, napriklad sklady krmiva, naradia alebo hnojiva,

b)

oplotenie,

c) _

pripojky stavieb a pozemkov na verejné rozvodné siete a kanalizaciu vSetkych stavieb a pozemkov a
pripojenie drobnych stavieb a pozemkov na rozvodné siete a kanalizéciu hlavnej stavby,

d)

nastupné ostrovéeky hromadne] verejne] dopravy, priechody cez chodniky a na susedné
pozemky, priepusty a pod,

e) _

reklamné stavby, na ktorych najvaésia informaéna plocha je mensia ako 3 m2.*

Z uvedeného vyplyva, Ze na poZzemku parc. reg 4021/1 k.t. Nové 'i'ahar_tovce budl vybudované
nové stavby ato — priechody cez chodniky, chodniky pre pedich a cyklistov a cyklochodniky,
svetelnd krizovatka s ostrovéekmi pre pesich a cyklistov:

Ak stavebny (irad sa nazdava, Ze stavebnik ma urgité pravo k stavebnému telesu a to ceste I/547,
ktora je vo vlastnictve a sprave Mesta KoSice, tak stavebnik nema Ziadne prava k pozemku parc.
reg 402111 k.i. Nové Tahanovce, na ktorom maju vzniknat' nové stavebné telesa.

Z uvadensého vyplyva, e rozhodnutie, ktorym sa povoluje stavba je nezdkonné a to z dovodu,
Ze stavebnik nema Ziadne vlastnicke pravo ku pozemku, na ktorom sa ma realizovat' stavba.

AD C) rozhodnutie zavizuje vlastnikov neznamych viastnikoch pozemkoch zapisanych na parc.
reg. C, pricom nerozhoduje de facto zasahuje nezakonnym spésobom do vlastnickych prav
viastnikov riadne zapisanych na parc. reg E.
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V zmysle vydaného rozhodnutia spravneho organ, uvedené zavizuje vlastnikov pozemkoch s
parcelnym €islom 4021/1 (parcely registra ,,C“) na pozemkoch s parcelnymi &islami 10115/8,
10115/49 (parcely registra ,,E“) k.0. Nové Tahanovce a na pozemku s parcelnym cislom 3545/
(parcely registra ,C“) a 10115/49 (parcely registra ,E*) v katastralnom tzemi Brody, - teda
neznamych viastnikov nezapisanvch na parc. C.

Zaroven vlastnikov zapisanych na parc. reg. E tplne ignoruje, a popiera akékofvek vlastnicke
pravo vlastnikov k dotknutym pozemkom, ktori s riadne evidovani v katastri nehnutelhosti.

V danom pripade rozhodnutie spravneho organu absolitne popiera vlastnicke prava vsetkych
vlastnikov pozemkov zapisanych na parc. reg. E, ako aj vlastnicke prava spolo&nosti LABAS
5.1.0..

Rozhodnutie spravneho organu de facto aj de iure popiera samotni Ustavou garantované vlastnicke
pravo, ktoré ma byt prave chranené pred nezakonnym zasahom organu verejnej moci.

Zaroveh vzmysle § 8 ods. 1 a zaroven § 10 vyhlasky &. 453/2000 Z. z. Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky, ktorou sa vykonavajti niektoré ustanovenia stavebného zakona plati, ze:

§8

4)

Ziadost o stavebné povolenie obsahuje

a)

meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) stavebnika,

b)

druh, el a miesto stavby, predpokladany termin dokon&enia stavby a pri doGasne] stavbe debu jej
trvania,

c} _

parcelné &isla a druhy (kultdry) stavebného pozemku s uvedenim vlastnickych alebo inych prav
podla katastra nehnutelnosti’} a parcelné &isla susednych pozemkov a susednych stavieb alebo
ostatnych pozemkov, ktoré sa majii pouzit’ ako stavenisko,

d)

meno, priezvisko {nazov)} a adresu (sidlo) projektanta,

e)

Udaj o tom, &i sa stavba uskutoéiuje zhotovitelom alebo svojpomocou,

zakladné Udaje o stavbe, jej Eleneni, technickom alebo vyrobnom zariadeni, budticej prevadzke a jej
vplyve na Zivotné prostredie a zdravie ludi a o stivisiacich opatreniach,

)

zoznam ucastnikov stavebného konania, ktori sU stavebnikovi znami; ak ide o linlovi stavbu a stavbu
mimoriadne rozsiahlu s velkym po&tom UEastnikov stavebného konania, zoznam (éastnikov sa
neuvadza.

§10

Obsah stavebného povolenia (k § 66 zdkona)

(1)

Stavebne povolenie obsahuje okrem viecbecnych naleZitosti’?)
a)

meno, priezvisko (nazov) a adresut (sidlo) stavebnika a ostatnych Giéastnikov konania,

b)

druh a d&el povolovanej stavby alebo jej zmeny,

c)

parceiné cisla stavebnych pozemkov podla katastra nehnutefnosti, na ktorych sa stavba
povoluje,

d) _

podmienky na uskutotnenie stavby alebo aj na uzivanie stavby,
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e)

daldie podmienky, ktorymi sa zabezpeti ochrana verejnych zaujmov a pravom chranené zaujmy
ticastnikov konania,

f)

umiestnenie stavby na pozemku, ak bolo Gzemné konanie spojené so stavebnym konanim alebo sa
Uzemné rozhodnutie: nevyzaduje,

g)

ak ide o stavbu uskutoZfovant zhotovitefom, meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) zhotovitela
stavby alebo oznamenie, Ze bude ureny vo vyberovom konani; ak ide o stavbu uskutolriovand
svojpomocou, menio a adresu stavebného dozoru alebo kvalifikovanej osoby, ktora bude zabezpecovat
odborné vedenie uskutoffiovania stavby,

h)

uréenie lehoty na dokontenie stavby,

i}

rozhodnutie o namietkach Géastnikov konania,

i

upozornenie stavebnika na povinnost' oznamit' stavebnému Gradu zacatie stavby.

(2}

K stavebnému povoleniu pripoji stavebny Urad overend projektovd dokumentaciu stavby alebo jgj
Zmeny,

Spolodnost LABAS s.r.0., opatovne poukazuje, ze Ziadost stavebnika nesplitala taxativne stanovené
nalezitosti, ale naopak Ziadost' stavebnika uéelovo sa snazila obist zakon a uviedia parc. reg. C, na
ktorom nie s0 evidovani Ziadny viastnici nehnutelnosti, pric":om stavebnik musel maf vedomost o tom,
Ze predmetn( parc. reg. C, tvoria viacero pare. reg. E, a to aj pazemky spolocnosti LABAS s.r.o. a to
konkrétne parcely. v k. 0. Nové Tahanovce, reg. E KN & 10101/1, 10105 a 10103/1 a v k. 0. Brody, k
parcelam reg. E KN €. 10101/2 a 10103/2.

Tato skutoénost vyplyva aj priamo z vy3sie uvedaného grafického znazornenia danej stavby, kde sO
v nej priamo vyznacené aj konkrétne parcely registra E.

Stavebnik ako sme uZ uviedli k uvedenym pozemkom parc. reg. C KN & 402171 vk. 0. Nové
Tahahovee, a parc reg. C KN &. 3545/1 v k. (. Brody nema Ziadne vlastnicke pravo ani iné prévo, preto
stavebny trad nemohol vydat stavebné povolenie, ktorym de facto vytvoril pravny vztah stavebnika
k tymto pozemkom bez akéhokolvek zakonného podkiadu.

Na tejto skutonosti ni¢ nemenl fakt, Ze Mesto Koice mdze byt vlastnikom stavebného telesa — cesty
11547, na ktorej budll prebiehat stavebné lpravy, avSak zaroven dochadza k vytvoreniu aj novych
stavieb v zmysle technicke] dokumentacie (ostrovéeky, prechody pre chodeov, cyklistov, cesta pre
pesich, cyklochodniky), avéak stavebnik musi v danom pripade prave vysporiadany prévny vzfah
s vlastnikmi pozemkov, ak chee na nich realizoval stavebné Upravy a nove stavebné objekty.

Podia § 58 ods. 3 zakona & 50/1976 Zb. je stavebnik povinny preukazat viastnicke, pripadne iné pravo
k pozemku, na ktorom nta byt realizovana stavba.

.Stavebnik musi preukazat, Ze je viastnikom pozemku alebo Ze m#4 k pozemku iné pravo podfa §
139 ods. 1 tohto zakona, kforé ho opréviiuje zriadit"ha riom poZadovant stavbu. Stavebnik viznamnef
investicie, diafnice, rychiostne; cesty alebo Zelezhiénej drahy preukazuje, Ze je viastnikom pozemku
alebo e ma k pozemku iné pravo podfa § 139 ods. 1 pred vydanim stavebného povolenia. To neplati,

ak tieto skutoénosti preukézal v izemnom konani a po pravoplatnosti izemného rozhodnutia nedoslo k
zmene.*

Je povinnostou stavebného uradu preverit, &i stavebnik ma vlastnicke alebo iné pravo
k nehnutelnostiam, na ktorych ma byt realizovana stavba.

V zmysle vyssie uvedeného stavebné rozhodnutie neobsahuje zakonom predpisané naleZitosti, ak
neobsahuje riadnu identifikaciu pozemkov, na ktorych sa ma realizovat stavba, resp. stavebny trad
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priamo obchadza zakon, ak identifikoval pozemky parc. reg. C s neznédmymi vlastnikmi, pri tom uz pred
vydanim rozhodnutia mal vedomost o tom, Ze tento pozemok parc. reg. C, tvori viacero parciel reg. E,
ktorych vlastnici st riadne znami a evidovany na liste vlastnictva.

Rozhodnutie stavebného uradu hrubo porusuje stavebny zakon, vykonavajicu vyhlagku, a zaroven gj
neopravnene zasahuje do vlastnickych prév spoloénosti LABAS s.r.o., ako aj dalSich opomenutych
vlastnikov pozemkov,

Stavebny (irad vy$sie uvedenym spésobom postupoval nezakonnym tradnym postupom, ak mal.

a musel mat’ vedomost’ pred vydanim rozhodnutia, Ze predmetné rozhodnutie sa bude dotykaf’

prav_inych viastnikov nehnutelnosti znamych a riadne zapisanych v katastri nehnutelnosti pod
reg. E, avSak nekonal s tymito vlastnikmi, pricom konat' s ti¢astnikmi konania mu prikazuije
priamo zakon, &im porusil zakonom definovany postup, ako ma stavebny trad konat, a na tomto

nezakonnom postupe je zaloZené prave rozhodnutie stavebného tiradu.

Zaroven rozhodnutie stavebného tradu je nezakonné, pretofe zavizuje viastnikov pozemkov
reg. C, teda neznamych vlastnikov, a vytvara tak pravny zaklad k tymto pozemkom stavebnikovi
na realizovanie stavby ato bez akéhokolvek pravneho titulu stavebnika k danym pozemkom,
pricom tymto rozhodnutim sa opovrhuje vlastnickym pravom vlastnikov pozemkov riadne
zapisanych na reg. E, ku ktorym sa stavebnik ako aj stavebny tirad stavaiju, akoby ani len
neexistovali ich vlastnicke prava k dotknutym pozemkom, na ktorych sa mé realizovat' stavba
v zmysle stavebného povolenia,

Z vyssie uvedenych dévodov navrhujeme, aby odvolaci orgén zrusi! rozhodnutie Okresného
Uradu Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, o povoleni stavby ,,Obchodné
centrum Kosice, Pri hati" vedeénom pod sp. zn. OU-KE-OCDPK - 2023/032964 =z dévodu
nezakonného tradného postupu spravneho organu a nezakonnosti rozhodnutia spravneho
organu a vec vratil na d'al$ie konanie,

S pozdravom,

LABAS,s.ro.
v. z. AZARIOVA & RUZBASAN Law firm, s.r.0.
JUDr, Lukas Labas, advokat a konatef
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VSeobecna agenda

VSeobecna agenda

Predmet ODVOLANIE voéi rozhodnutiu Okresného tradu
Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii, o povoleni stavby ,Obchodné
centrum KoSice, Pri hati* vedenom pod sp. zn.
QOU-KE-OCDPK ~ 2023/032964

Text Dobry deit,
V prilohe Vam zasielame :

ODVOLANIE voéi rozhodnutiu Okresného uradu
Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii, o povoleni stavby ,Obchodné
centrum Kosice, Pri hati" vedenom pod sp. zn.
OU-KE-OCDPK — 2023/032964

V pravnej veci:

Stavebny urad: Okresny urad Kosice, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Komenského 52, 041 26 Kosice {dalej aj ako
.Stavebny drad® alebo ,spravny organ”®)

Uéastnik stavebného konania: LABAS s.r.0.,
so sidlom Textilna 1, 040 01 Kosice, ICO: 36
183 181, (dalej aj ako ,Uéastnik konania® alebo
,spoloénost LABAS s.1.0.")

zastiipeny: AZARIOVA & RUZBASAN Law firm
s.1.0., so sidlom Kmetova 26, 040 01 Kosice,
ICO: 47 237 408, konajlica prostrednictvom:
JUDr. Klaudia Azariova, JUDr. Robert
Ruzbasan, JUDr. Lukas Labas

Vo veci stavebného povolenia

sl spisir Porig zdsnatiiv sl zizniamnu Fep gy Fona veasingln
O3 I8/2R2E Fsterm? dorsdeny zaznum Swdiiovernd dlek womkd
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Odosielatel

Prijimatef

Odosielatel a prijimatef . -

Doruéenka

| ico://sk/47237406

| icoi//sk/00151866_10113

Datum a éas dorucenia

22.12.2023 14:48:07

Doruovana sprava

Identifikator spravy

17b66186-4180-4369-851e-e3f6c15bed4f

Kontrolny sddet- o oo

Kanonikalizacia

Typ digitalneho odlacku

Digitainy odtlacok spravy

http:/ivww.w3.0rg/TR/2001/REC-xml-
©14n-20010315
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Vysledok informativneho overenia podpisov a peéati v elektronickej: -
sprave

Typ vysledku informativneho overenia: 2

Informacie o overovanej sprave

Predmet spravy: V8eobecna agenda

Datum a ¢as zaevidovania spravy(UTC): 22.12.2023 13:47

Odosielatel: ico://sk/47237406

Identifikator spravy: 17b66186-4180-4369-851e-e3f6¢15bed4f

Znacka odosielatela:
Overované vnorené podpisové kontajnery: Nie

Zoznam objektov v sprave
Nazov objektu: PM Labas s.r.o..xzep

Format: application/x-xades_zep

Informacie o podpisoch

Podpisal: CN=Klaudia Azariova OPRAVNENIE
1042, GIVENNAME=Klaudia, SURNAME=Azariova
HK342417,0=AZARIOVA & RUZBASAN Law
firm s.r.o.,0=MANDANT Slovenska advokatska
komora,SERIALNUMBER=NTRSK-47237406,2.5.
NTRSK-30795141, SERIALNUMBER=MANDANT
NTRSK-30795141,SERIALNUMBER=ICA -

10429210
Platnost’ podpisu: Platna
Legislativny typ podpisu: Kvalifikovany elektronicky podpis alebo pecat
Detaily podpisu:
Deklarovany datum a ¢as podpisu 28.11.2018 14:40

(UTC):

Datum a ¢as kvalifikovanegj ¢asovej
peciatky pripojenej k podpisu (UTC): 28.11.2018 14:40

Datum a &€as overenia (UTC): 22.12.2023 13:47

Informacie o certifikate

Subjekt: CN=Klaudia Azariova OPRAVNENIE
1042,GIVENNAME=Klaudia, SURNAME=Azariova
HK342417,0=AZARIOVA & RUZBASAN Law
firm s.r.0.,0=MANDANT Slovenska advokatska
komora,SERIALNUMBER=NTRSK-47237406,2.5.
NTRSK-30795141,SERIALNUMBER=MANDANT
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Dolozka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického tradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a nalezitostiach listinného rovnopisu elektronického tiradného dokumentu.

Udaje elektronického tiradného dokumentu

Nazov: [VEREJNA VYHLASKA, Stavba ,,Obchodné centrum Kogice, Pri hati® v
rozsahu stavebného objektu: SO 08.3 Upravy na Hlinkovej ulici, Cesta 11/547

- odvolanie spolo¢nosti: LABAS s.r.0. a Zdruzenia domovych samosprav proti
rozhodnutiu - stavebnému povoleniu , Upovedomenie ostatnych t¢astnikov
stavebného konania o obsahu podanych odvolani , ]

Identifikator: OU-KE-OCDPK-2024/003088-0014628/2024

Autorizacia elektronického uradného dokumentu

Dokument autorizoval: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, OU KE 10113
SK ICO: 00151866
Sposob autorizacie: kvalifikovana elektronicka pecat’ s pripojenou kvalifikovanou elektronickou

¢asovou peciatkou

Deklarovany datum a Cas autorizacie: 24.01.2024 14:27:29 Casové pasmo +01:00
Datum a ¢as vystavenia kvalifikovanej ¢asovej 24.01.2024 14:27:29 ¢asové pasmo +01:00
peciatky:

Oznacenie listov, na ktoré sa autorizacia vzt'ahuje:
OU-KE-OCDPK-2024/003088-0014628/2024

Ostatné prilohy

Oznacenie listov priloh, ktoré nie st platne autorizované alebo nie su autorizované vobec:
OU-KE-OCDPK-2024/003088-0014628/2024-P001,
OU-KE-OCDPK-2024/003088-0014628/2024-P002

Informacia o vyhotoveni dolozky o autorizacii

Dolozku vyhotovil: Ing. Dana Horlakova
Funkcia alebo pracovné hlavny radca
zaradenie:

Oznacenie organu verejnej moci:Okresny urad KoSice
I1CO: 00151866

Datum vytvorenia dolozky: 24.01.2024

Podpis a peciatka:

Identifikator elektronického formulara: 50349287.Dolozka o_autorizacii, Jazyk: SK, Verzia: 1.3
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