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Vec 
Stavba „Obchodné centrum Košice, Pri hati“, v skladbe stavebných objektov SO 08 Úprava 
existujúcich komunikácií, SO 08.2 Úpravy na obslužnej ulici Pri hati; SO 09 Areálové 
komunikácie a spevnené plochy – odvolanie spoločnosti LABAŠ s.r.o., Textilná 1,                            
040 01 Košice, proti rozhodnutiu – stavebnému povoleniu  
Upovedomenie ostatných účastníkov stavebného konania o obsahu podaného odvolania  
 
 

Stavebník PRIMUM s.r.o., Záhradnícka 34, 821 08 Bratislava, IČO: 35 789 646, 
v zastúpení splnomocnenej osoby Ing. Ingrid Pachovej, ENTO, spol. s r.o. Košice,               
Priemyselná 6, 040 01 Košice (ďalej len „stavebník“), podal listom značky č. 135/23-Pá zo dňa 
08.08.2023, na tunajší správny orgán mesto Košice – špeciálny stavebný úrad pre miestne cesty 
a účelové cesty, žiadosť o vydanie stavebného povolenia pre stavbu „Obchodné centrum 
Košice, Pri hati“, v skladbe stavebných objektov SO 08 Úprava existujúcich komunikácií, 
SO 08.2 Úpravy na obslužnej ulici Pri hati; SO 09 Areálové komunikácie a spevnené 
plochy, navrhnutej  na pozemkoch KN-C parc. č. 3995/9, 3921/1, 3921/14, 3921/12, 3995/1, 
3923/1, 3940, 4000/1, 3938, 3992, 3954, 3951, 3952, 3953, 3970/1, 3948, 3949, 3950, 3933/1, 
3933/2, 3999, 3923/32, 3942, 3947, 3930, 3931, 3923/2, 3927, 3929/1, 3929/2, 3959, 3928, 
3926, 3923/27, 3923/28, 3923/29, 3923/30, 3974, 3975/2, 3975/1, 3976, 3995/2, 3973, 3972, 
3958, 3957/2, 3974, 4021/1 (KN-E parc. č. 10115/8, 10115/49), katastrálne územie Nové 
Ťahanovce  a na pozemku KN-C parc. č. 3545/1 (KN-E parc. č. 10115/8, 10115/49), katastrálne 
územie Brody (ďalej len „stavba“).   

 
Mesto Košice, ako správny orgán vykonávajúci štátnu správu na úseku pozemných 

komunikácií podľa § 2 písm. a) bod 3. zákona NR SR č. 416/2001 Z. z. o prechode niektorých 
pôsobností z orgánov štátnej správy na obce a na vyššie územné celky v znení neskorších 
predpisov a § 3 ods. 2 zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v 
znení neskorších predpisov (ďalej len „cestný zákon“) a to pôsobnosť špeciálneho stavebného 
úradu pre miestne a účelové cesty podľa § 3a ods. 4 cestného zákona (ďalej len „špeciálny 
stavebný úrad“), konajúci podľa § 120 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní 
a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný 
zákon“), vydalo rozhodnutie podľa § 46 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny 
poriadok) v znení neskorších predpisov (ďalej len „správny poriadok“), ktorým podľa § 66 
stavebného zákona, § 16 cestného zákona v spojení s § 10 vyhlášky MŽP SR č. 453/2000 Z.z., 
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ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona povolilo stavbu stavebným 
povolením č. MK/A/2024/08258-29 zo dňa 07.02.2024 (ďalej len „stavebné povolenie“). 

 
Špeciálny stavebný úrad oznámil stavebné povolenie účastníkom stavebného konania 

verejnou vyhláškou v súlade s ust. § 69 ods. 1 a ods. 2 stavebného zákona v spojení s § 26 
správneho poriadku. Doručenie písomnosti verejnou vyhláškou špeciálny stavebný úrad 
vykonal jej vyvesením na úradnej tabuli špeciálneho stavebného úradu, t.j. na úradnej tabuli vo 
vestibule Magistrátu mesta Košice, Tr. SNP 48/A, 040 11 Košice a na webovom sídle mesta 
Košice www.kosice.sk,  v čase od 08.02.2024 do 22.04.2024. Posledný deň tejto lehoty je dňom 
doručenia. Lehota na podanie odvolania uplynula dňa 08.03.2024. 

  
Účastník konania – LABAŠ s.r.o., so sídlom Textilná 1, 040 01 Košice,                                        

IČO: 36 183 181, v zastúpení splnomocnenej osoby AZARIOVÁ & RUŽBAŠÁN Law firm 
s.r.o., so sídlom Kmeťova 26, 040 01 Košice, IČO: 47 237 406 (ďalej len „odvolateľ“) listom 
značky (bez značky) zo dňa 06.03.2024, doručenom špeciálnemu stavebnému úradu dňa 
06.03.2024 do elektronickej schránky zriadenej podľa zákona NR SR č. 325/2022, ktorým sa 
mení a dopĺňa zákon č. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe výkonu pôsobnosti orgánov 
verejnej moci a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o e-Governmente) v znení 
neskorších predpisov a ktorým sa menia a dopĺňajú niektoré zákony, podal odvolanie proti 
stavebnému povoleniu. 
 

Podľa § 56 správneho poriadku: Správny orgán, ktorý napadnuté rozhodnutie vydal, 
upovedomí ostatných účastníkov konania o obsahu podaného odvolania, vyzve ich, aby sa k 
nemu vyjadrili, a podľa potreby doplní konanie vykonaním novonavrhnutých dôkazov. 

 
Špeciálny stavebný úrad v súlade s § 56 správneho poriadku  
 

u p o v e d o m u j e 
 

ostatných účastníkov stavebného konania o obsahu podaného odvolania. 
 
Odvolateľ, ako osoba, ktorá má vlastnícke právo - podielové spoluvlastníctvo 

k pozemkom:  
 
- KN-E parc. č. 10101/1, 10105 a 10103/1, katastrálne územie Nové Ťahanovce, 
- KN-E parc. č. 10101/2 a 10103/2, katastrálne územie Brody,  
 

sa proti rozhodnutiu - stavebnému povoleniu odvoláva a ako dôvody odvolania uvádza: 
 
1) Zjavné zneužitie práva, obchádzanie zákona, hrubé porušovanie stavebného zákona. 
 
1.1) Špeciálny stavebný úrad opomenul v konaní všetkých vlastníkov pozemkov riadne 
zapísaných v registri „E“ katastra nehnuteľností, nekonal s nimi ako s účastníkmi konania. 
Špeciálny stavebný úrad svojim rozhodnutím obmedzuje vlastnícke práva k pozemku KN-C 
parc. č. 4021/1, katastrálne územie Nové Ťahanovce, KN-C parc. č. 3545/1, katastrálne územie 
Brody, t.j. obmedzuje práva neexistujúcich vlastníkov a vlastnícke práva k pozemkom mesta 
Košice, pričom na vlastnícke práva riadne zapísaných vlastníkov v registri „E“ katastra 
nehnuteľností nebral pri rozhodovaní ohľad. Takýmto konaním porušil zásadu materiálnej 
rovnosti účastníkov konania.  
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1.2) Vzhľadom k tomu, že prístup a príjazd k stavebným pozemkom je cez množstvo parciel 
v registri „E“ katastra nehnuteľností, špeciálny stavebný úrad si „uľahčil prácu“ ak nerozhodol 
o pozemkoch zapísaných v registri „E“ katastra nehnuteľností, nevykonal žiadne právne 
posúdenie veci, nezaoberal sa a ignoroval vlastnícke práva vlastníkov pozemkov zapísaných 
v registri „E“ katastra nehnuteľností. V súvislosti s navrhovanou stavbou špeciálny stavebný 
úrad požadoval od stavebníka preukázanie jeho majetkovoprávnych vzťahov len k pozemkom, 
ktorých vlastníkom je mesto Košice a práva stavebníka k ostatným pozemkom v registri „E“ 
katastra nehnuteľností nepovažoval za potrebné preukazovať, čím konanie špeciálneho 
stavebného úradu nesie prvky svojvôle a arbitrárnosti. K vážnemu porušovaniu vlastníckych 
práv vlastníkov pozemkov registra „E“ katastra nehnuteľností došlo už vydaním rozhodnutia 
o umiestnení stavby, kedy stavebný úrad opomenul akokoľvek skúmať tieto vlastnícke práva. 
Na základe územného rozhodnutia o umiestnení stavby špeciálny stavebný úrad v konaní 
pokračuje a verifikuje protizákonné konanie o umiestnení stavby, ktoré stavebnému konaniu 
predchádzalo. 
 
2) Nezákonný a nesprávny spôsob vydania rozhodnutia. 
 
2.1) Z hľadiska v stavebnom povolení povolených stavebných úprav na ulici Pri hati odvolateľ 
uvádza, že sa špeciálny stavebný úrad nevysporiadal s podstatnou skutočnosťou, v akej forme 
má byť uskutočnená zmena stavby, či je vôbec zachované vonkajšie pôdorysné a výškové 
ohraničenie stavby; nie je mu zrejmé, na základe akých konkrétnych skutočností špeciálny 
stavebný úrad zistil, že nedochádza k podstatnej zmene stavby a že stavba ostáva v koridore 
existujúcej pozemnej komunikácie. Odvolateľ uviedol svoj názor, že ide o kompletné 
novovybudovanie prístupovej cesty k areálu obchodného centra a to na dotknutých pozemkoch 
registra „E“ katastra nehnuteľností. 
 
2.2) Odvolateľ v odvolaní ďalej uvádza, že stavebník je v zmysle § 18 ods. 13 cestného zákona 
povinný majetkovoprávne usporiadať pozemky pod stavbami SO 08 Úprava existujúcich 
komunikácií, SO 08.2 Úpravy na obslužnej ulici Pri hati. Odvolateľ sa v odvolaní vyslovil, že 
stavebník v priebehu stavebného konania vysporiadal len pozemky vo vlastníctve mesta Košice 
a ostatné pozemky vo vlastníctva aj odvolateľa zostali nevysporiadané a stavebník teda nemá 
právny vzťah k pozemkom, na ktorých bude prebiehať zmena stavby. 
 
2.3) Odvolateľ v odvolaní cituje „technickú správu“, z obsahu ktorej vyplýva návrh zriadenia 
troch nových autobusových zastávok, kompletne novej svetelnej križovatky, nových chodníkov 
pre peších, nových cyklochodníkov, prechodov pre peších a cyklistov na pozemku KN-C parc. 
č. 4021/1, katastrálne územie Nové Ťahanovce. Stavebník podľa jeho názoru nedisponuje 
vlastníckym právom ku pozemku, na ktorom sa má stavba realizovať. 
 
3) Rozhodnutie zaväzuje neznámych vlastníkov pozemkov v registri „C“ katastra nehnuteľností 
a zasahuje nezákonným spôsobom do vlastníckych práv vlastníkov riadne zapísaných na 
parcelách v registri „E“ katastra nehnuteľností. 
 

S podrobným obsahom odvolania sa ostatní účastníci stavebného konania môžu 
oboznámiť v budove Magistrátu mesta Košice, Tr. SNP 48/A, 040 11 Košice (odd. dopravy 
a životného prostredia, referát špeciálneho stavebného úradu pre miestne a účelové cesty,                       
3. poschodie, miestnosť C 305) počas úradných hodín (pondelok 8,00 – 12,00 a 13,00 – 15,00; 
streda 8,00 – 12,00 a 13,00 – 16,00; piatok 8,00 – 12,00). Nazeranie do spisu je potrebné vopred 
telefonicky, alebo elektronicky dohodnúť so zamestnancom špeciálneho stavebného úradu 
(kontaktné údaje: Ing. Čuláková 055/ 6419 957, monika.culakova@kosice.sk). 
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Špeciálny stavebný úrad vyzýva ostatných účastníkov stavebného konania, aby sa 
k obsahu podaného odvolania vyjadrili v lehote do 7 pracovných dní odo dňa doručenia 
tohto upovedomenia. 

 
Podľa § 57 správneho poriadku:  

- ods. 1: Správny orgán, ktorý napadnuté rozhodnutie vydal, môže o odvolaní sám rozhodnúť, 
ak odvolaniu v plnom rozsahu vyhovie a ak sa rozhodnutie netýka iného účastníka konania ako 
odvolateľa alebo ak s tým ostatní účastníci konania súhlasia. 
 
- ods. 2: Ak nerozhodne správny orgán, ktorý napadnuté rozhodnutie vydal, o odvolaní, predloží 
ho spolu s výsledkami doplneného konania a so spisovým materiálom odvolaciemu orgánu 
najneskôr do 30 dní odo dňa, keď mu odvolanie došlo, a upovedomí o tom účastníka konania. 
 

Špeciálny stavebný úrad upovedomuje účastníkov stavebného konania o obsahu 
podaného odvolania verejnou vyhláškou podľa ust. § 26 správneho poriadku v spojení s 
§ 69 ods. 1 a ods. 2 stavebného zákona. Doručenie verejnou vyhláškou sa vykoná tak, že 
sa písomnosť vyvesí po dobu 15 dní na úradnej tabuli správneho orgánu a súčasne na 
webovom sídle (www.kosice.sk). Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia. 

 
Špeciálny stavebný úrad zverejňuje túto písomnosť aj iným spôsobom v mieste 

obvyklým, t.j. na úradnej tabuli mestskej časti Košice – Sídlisko Ťahanovce. Tento spôsob 
zverejnenia má však len informatívny charakter. 
 
 
Prílohy: 
- odvolanie odvolateľa  
 
 
 
 
 
 
  
 
 Ing. Miriam Resteiová 
 poverená zastupovaním vedúceho referátu 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




























































