MESTSKA CAST KOSICE — SiDLISKO TAHANOVCE

Material na rokovanie Miestneho zastupitelstva
mestskej ¢asti Kosice-Sidlisko Tahanovce

Bod rokovania

11.

Nazov materialu

Schvalenie mimosudnej dohody s MPV Druistvo, druistvo za
ucelom legalizacie ,parkoviska Berlinska“

Datum rokovania

14. september 2023

Predkladatel Mgr. Ing. Milo$ lhnat Podpis
starosta mestskej casti
Spracovatel JUDr. Matus Geleneky Podpis

odd. organiza¢no-pravne a socidlne

Dévod predloZenia

85/2023 zo diia 19.4.2023

Uznesenie miestneho zastupitelstva mestskej casti Kosice-Sidlisko
Tahanovce &islo 362/2020 zo dfia 16.12.2020 doplnené uznesenim




Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti KoSice-Sidlisko Tahanovce v stlade § 14 ods. 3
pism. c) zakona ¢. 401/1990 Zb. o meste Kosice
schvaluje:

A) Dohodu o urovnani medzi mestskou €astou KoSice-Sidlisko Tahanovce (dalej len
,MC“) a MPV Druistvo, druistvo (dalej len ,druistvo“) podla predloZeného
navrhu (dalej len ,Dohoda“); predmetom Dohody je urovnanie vSetkych prav
a povinnosti medzi ucastnikmi Dohody, ktoré im vyplyvaju v savislosti s uZivanim
pozemkov vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve druzstva, ktoré su zastavané stavbou
parkoviska vo vlastnictve MC na Berlinskej ulici v Kosiciach (dalej len ,parkovisko), ako
aj mimosudne urovnanie prav, povinnosti a narokov uplatnenych v prislusnych sidnych
konaniach;

B) uzatvorenie najomnych zmldv medzi MC (ako ndjomcom) a druistvom (ako
prenajimatelom) v rozsahu a za podmienok uréenych v Dohode, ato za uUcelom
splnenia Ukonov MC spojenych s dodatoénym povolenim stavby parkoviska
vybudovaného na pozemkoch vo vlastnictve resp. spoluvlastnictve druzstva, najma
za UcCelom preukazania prava k pozemkom v ¢ase stavebného a kolauda¢ného konania;

C) zriadenie vecného bremena medzi MC (ako oprdvnenym zvecného bremena) a
druzstvom a dalsimi subjektami (ako povinnymi z vecného bremena) vrozsahu
za podmienok uréenych v Dohode, ato za Gcelom splnenia Ukonov MC spojenych
s dodatocnym povolenim stavby parkoviska vybudovaného na casti pozemku
v podielovom spoluvlastnictve mesta KoSice, druzstva a dalSich fyzickych os6b
aza ucelom preukdzania prava ktejto casti pozemku vcéase stavebného a
kolaudac¢ného konania;

D) prenechanie casti parkoviska po jeho kolauddcii druistvu za ucelom jeho
prevadzkovania, a to v rozsahu a za podmienok urcenych v Dohode;

E) buduci predaj ¢asti parkoviska druzstvu v rozsahu a za podmienok uréenych Dohodou.

Do6vodova sprava:

Mestska cast je vlastnikom neopravnenej a nepovolenej stavby, pozostavajlcej z polovegetacnych
zatravnovacich tvarnic tvoriacich teleso parkoviska na Berlinskej ulici 1 -6 a 9- 24, postavenej z Casti
na pozemkoch vo vyluénom vlastnictve MPV druzstvo, druzstvo (dalej len ,,MPV druzstvo®), z Casti
na pozemkoch vo vyluénom vlastnictve mesta Kosice, z ¢asti na pozemkoch v podielovom
spoluvlastnictve mesta KoSice a MPV druZstva a z malej Casti aj na pozemkoch v podielovom
spoluvlastnictve inych fyzickych osob.

Nelegalnost stavby bola konstatovana rozhodnutim Specidlnym stavebnym Gradom pre miestne
komunikacie a ucelové komunikacie (mesta KosSice), pri vykone Statneho stavebného dohladu zo
dna 25.08.2022, ktorym organ konstatoval, Ze stavba bola postavend bez stavebného povolenia
a bez vydaného kolauda¢ného rozhodnutia v roku 2007-2008.



MPV druzstvo na mestsku ¢ast podal na prislusnom stde viaceré Zaloby, prostrednictvom ktorych
sa domahal a domaha vydania bezdévodného obohatenia.

Ulohou samospravy bolo najst rieenie, ako ¢o najhospodarnejsie ukondit spory s MPV druzstvo,
druzstvo a zaroven pokusit sa zachovat parkovanie na Berlinskej ulici pre priblizne 80 aut, t.j. najst
spbsob legalizacie stavby parkoviska na Berlinskej ulici. V jednom konani (sp. zn. 24C/7/2021) uz
sud na zaklade vykonaného znaleckého dokazovania rozhodol v prospech MPV DruZstva.

Je potrebné zdéraznit, Ze bez suéinnosti MPV druistvo (ako podstatného vlastnika pozemkov
pod parkoviskom) nie je moiné zlegalizovat parkovisko (k ziskaniu dodatoéného stavebného
povolenia je potrebné mat vysporiadany vztah k pozemkom). Pritom druhy podstatny viastnik —
mesto Kosice — uz vo vztahu k svojim pozemkom schvalilo pre mestskd ¢ast najom za symbolické
najomné z dévodu hodného osobitného zretela. Nie je v nikoho zaujme, aby mestska cast bola
v hrani¢nom pripade donutena odstranit stavbu (¢im by zanikol stav bezdévodného obohacovania
astav existencie nepovolenej stavby na cudzom pozemku), kedZe statickd doprava je na
dotknutom Uzemi (podobne ako aj na ostatnych castiach sidliska) mimoriadne exponovana.

Cielom predkladanej dohody je urovnanie vietkych spornych prav a povinnosti medzi U&astnikmi
dohody, t.j. medzi Mestskou ¢astou Kosice-Sidlisko Tahanovce a MPV druzstvo, ktoré im vyplyvaju
v suvislosti so spornymi tvrdeniami a spornymi narokmi podrobne uvedenymi v Dohode, ako aj
urovnanie prdv, povinnosti a narokov uplatnenych v konaniach vedenych na Mestskom sude
Kosice (povodne Okresnom sude Kosice 1) pod sp. zn. 24C/7/2021, sp. zn. 35C/1/2023, sp. zn.
19C/8/2023 a sp. zn. 24C/19/2021.

Podpisom Dohody a dokumentov z nej vyplyvajucich sa otvdra cesta k legalizacii parkoviska.
V pripade neschvalenia dohody sa proces legalizacie parkoviska de facto a de iure zastavi, do
odstranenia stavby proces a naroky z bezdévodného obohatenia pokracuju (pricom v konecnom
do6sledku mozno dévodne predpokladat vznik povinnosti MC zaplatit nezanedbatelne vy$$iu sumu,
ako je navrhnuta v Dohode — a hoci splatnost by sa odvijala od toho, kedy prislusné rozhodnutia
sudov nadobudnt pravoplatnost, na strane druhej by to bolo pre MPV Druzstvo ako Uspesného
Zalobcu kompenzované Urokmi z omeskania, ktoré sa v ostatnom obdobi zvysili; zatial ¢o
v prvotnych sporoch boli 5 % rocne, v sucasnosti tato sadzba predstavuje 8,75 % rocne) a treba
podotknut, Ze likvidacia stavby — ak by sa MC mala rozhodnut pre toto hraniéné riedenie - by tie?
bolo pomerne finan¢ne narocné.

Na zaver treba dodat, 7e MC dosiahla aj pri zdvereénej faze rokovania o finalnej podobe Dohody
dalsie Ustupky od MPV druZstva, a to najma vtom, Ze sa explicitne stanovila povinnost MPV
druzstva vratit pomernu Cast zaplatenej sumy (¢i uz vo forme hlavnej finan¢nej nahrady, alebo
vo forme ndjomného) v pripade, Ze by sa cCast pozemkov, dotknutych uréovacou Zalobou mesta
Kosice vo¢i MPV druzstvu, na zdklade pravoplatného rozhodnutia sidov ,prisudila®“ mestu Kosice
(pozri ¢l. IV bod 13 Dohody).

Spracoval:
JUDr. Matus Geleneky, odd. organiza¢no-pravne a socialne



