DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 023/2024
v zmysle ust. § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,,Zakon o DD")

Oznacdenie draZobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s. 1. o.

Sidlo: Koptianska 10, 851 01 Bratislava

ICO: 46 141 341

Zapisany: v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢&. : 72494/B
Bank. spojenie: 2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zastapeny: JUDr. Marek PirSel, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznacenie navrhovatel'a drazby:

Obchodné meno: EOS KSI Slovensko, s.r.0.

Sidlo: Prievozska 2, 821 09 Bratislava

1CO: 35724 803

DIC: 2020228320

Zapisany: v Obchodnom registri Mestského siidu Bratislava III, oddiel: Sro, vloZka &.: 15294/B
Bankové spojenie: SK17 1111 0000 0010 0480 4377

Zastupeny: PhDr. Ivana Bacigalova, podla plnej moci

Miesto, datum a cas otvorenia drazby:

Miesto drazby: konferen¢na miestnost Aula A. Einsteina, Novitech Partner s.r.o., Hotel TeleDom, Timonova 27,
040 01 Kosice
Détum draZby: 31.05.2024

Cas otvorenia drazby: 10:45 hod.
Cas otvorenia pre

ucastnikov: 10:15 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost: 10:35 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyike 3,30 - EUR / 1 osoba

Pozn: Pokial bude za vicastnika konat na draZbe osoba poverend na ziklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyZaduje sa
tiradne osvedCend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacenie drazby:
Prva drazba

Predmet draZzby:

Nehnutel'nosti v podiele 1/1 nachadzajuce sa v okrese: Kogice 1, obec: Kogice-Sidlisko Tahanovce, katastralne uzemie: Nové

Tahanovce, zapisané v evidencii Okresného dradu Kogice, katastralny odbor,

A/ na liste vlastnictva ¢. 2085, a to konkrétne:

> byt ¢ 38 nachddzajici sa na 10. p. obyiného domu Juhoslovanské 5 so stpisnym ¢&islom 2502, vchod: 5 v Kogiciach (dalej
len ,Dom”) postaveného na pozemku parc. reg. ,C” & 3527 ovymere: 448 m?, druh pozemku: zastavana plocha
anadvorie spolu so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych ¢astiach aspoloénych zariadeniach Domu a na
prislusenstve o velkosti 2160/100000 (d'alej len ako ,,predmet drazby 1) a

B/ na liste vlastnictva & 2559, a to konkrétne:

> spoluvlastnicky podiel o velkosti 2160/100000 na pozemku parc. reg. ,C” & 3527 o vymere: 448 m2, druh pozemku:
zastavand plocha a nédvorie (dalej len ako ,predmet drazby 2“ a spolu s predmetom drazby 1 dalej len ako ,predmet
drazby”),
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Prdva a zdviizky viaznuce na predmete drazby:

Priva a zdvizky viaznuce na predmete draZby 1:

a) Poznamenava sa Upovedomenie o zaCati exekucie predajom nehnutelnosti ¢ 269EX 79/21 (JUDr. Atila Adam, sidny
exekutor).

b) Poznamenava sa Upovedomenie o zadati exekucie predajom nehnutelnosti & 269EX 804/22-6- And (JUDr. Atila Adém,
sadny exekutor).

¢) Poznamendva sa Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekiicie predajom nehnutelnosti & 269 EX 79/21 - 22 - And (JUDr. Atila
Adam, stidny exekitor).

d) Poznamenava sa Upovedomenie o zadati exekiicie predajom nehnutelnosti & 269EX 530/23 - 6 - AZ (JUDr. Atila Adam,
stdny exekutor).

) Poznamenava sa Oznamenie o zacati konania "Zaloba o uréenie neexistencie zalozného prava eventuédlne o zdrZanie sa
vykonu zalozného prava s navthom na vydanie neodkladného opatrenia” vedena na Mestskom stide Kosice pod sp. zn.
61C/3/2023.

f) Poznamenava sa Upovedomenie o zacati exekiicie predajom nehnutelnosti ¢. 269EX 212/24-6- And (JUDr. Atila Adam,
sudny exekdtor).

g) Poznamendva sa Upovedomenie o zadati exekicie predajom nehnutelnosti ¢. 341EX 777/22 (JUDr. Klaudia Gilaniova,
stdny exekiitor).

h) Zakonné zaloZné pravo v prospech vlastnikov bytov v dome podla § 15 zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z.

i) Zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby spol. EOS KSI Slovensko, s.r.o., ICO: 35 724 803, so sidlom: Pajstinska 5,
851 02 Bratislava, podla 3590/2018.

i) Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava & 269EX 79/21-21-And (JUDr. Atila Adéam, sadny exekdtor).

k) Exekuény prikaz & 214EX 492/23-32 na vykonanie exekucie zriadenim exekutného zélozného prava (Mgr. Eduard Biro,
sudny exekitor).

Priva a zdvizky viaznuce na predmete draZby 2:

a) Poznamenava sa Oznamenie o zacati konania "Zaloba o urenie neexistencie zaloZného préva eventualne o zdrZanie sa
vykonu zalozného préva s navrhom na vydanie neodkladného opatrenia’ vedend na Mestskom stide Kosice pod sp. zn.
61C/3/2023.

b) Poznamenéva sa Upovedomenie o zalati exekicie predajom nehnutelnosti ¢. 341EX 777/22 (JUDr. Klaudia Gilaniova,
stdny exekiitor).

¢) Zalozné pravo podla § 15 ods. 1 zékona & 182/93 Z. z. k prevadzanému podielu na pozemkoch v prospech ostatnych
vlastnikov bytov v dome.

d) ZaloZné pravo v prospech navrhovatela drazby spol. EOS KSI Slovensko, s.r.0., ICO: 35 724 803, so sidlom: Paj$tinska 5,
851 02 Bratislava, podl'a 3590/2018.

Opis predmetu drazby/ opis stavu predmetu draZby:

Byt ¢. 38 v bytovom dome stp. ¢. 2502, ulica Juhoslovanska &. 5, katastralne Gizemie Nové Tahanovce

Nachadza sa na 10. poschodi v panelovom bodovom bytovom dome. Bytovy dom mé prizemie a 12 nadzemnych podlaZi, v
ktorych st umiestnené troj a §tvorizbové byty. Obytny dom bol dany do uZfvania v roku 1989. V prvom nadzemnom podlaZi
sa nachadzajt pivnice a spolo¢né priestory. Ostatnych dvanast nadzemnych podlaZi je obytnych. Obytny dom je pristupny po
spevnenej mestskej komunikécii. Obytny dom je kompletne zrekonstruovany, zatepleny. Boli vymenené okné v spolo¢nych
priestoroch, st osadené nové vchodové dvere so zabudovanymi postovymi schrankami a dlaZba vo vstupe.

Dispoziéné rieSenie sa predpoklada:
Byt pozostava z troch obytnych miestnosti, chodby, kipel'ne, WC, komory a kuchyne. K bytu patri aj pivnica umiestnena v 1.
NP.

Celkova podlahova plocha bytu je 78,65 m2vratane plochy pivnice o vymere 1 m? bez plochy loggie o vymere 3,14 m2.

Technicko - konstrukéné rieSenie sa predpoklada:

Byt A

Je kompletne zrekonstruovany. V byte boli vymenené vietky okna a balkénové dvere za plastové s izolaénym dvojsklom. V
loggii je zrealizovana presklend plastové stena. Pévodné bytové jadro bolo demontované a nahradené novym murovanym z
pérobeténovych tvarnic. Na stenach st zrealizované vapenné stierky. V kiipelni a vo WC je zrekondtruovany keramicky
obklad. V kapelni, vo WC a v ¢asti predsiene je keramicka dlazba. V izbéch st drevené parkety. Vstupné dvere do bytu st
protipoZiarne s bezpetnostnym zdmkom, vnitorné dvere sii na béze dreva osadené do kovovych zarubni. V kuchyni je
drevena linka s nerezovym umyvacim drezom, plynovy sporék s elektrickou riarou a odsava¢ pér. V kipelni je plastova vatia
s tryskami a umyvadlom. Vo WC je keramicki zachodova misa. Zasobovanie bytu TUV je riefené z centralnej kotolne
v sidlisku.
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Bytovy dom

Je zaloZeny na zdkladovych pétkach a zakladovych pasoch. Konstrukény systém je stenovy panelovy, strecha je plocha
jednopladtova zateplena , krytina je Ziviéna , klampiarske konstrukcie st pozinkované. Vykurovanie bytového domu a bytu je
z centrainej plynovej kotolne v sidlisku. Bytovy dom je zabezpegeny proti blesku bleskozvodom. Zvislé rozvody instaldcii st
vedené v bytovych jadréach. Vnutorna zvisla komunikacia je zabezpedena prefabrikovanym schodiskom a dvomi osobnymi
vytahmi. Bytovy dom je napojeny na v3etky inZinierske siete vratane kéblovej televizie.

Vzhladom na to, Ze znalcovi nebol umoZneny pristup do predmetu draZby, opis predmetu draZby je prevzaty z dostupnych
dokladov a informaécii.

Predmet draZbyv sa celkovo nachddza v stave zodpovedajiicom dobe a spdsobu jeho vvuZitia.

Cena predmetu draZby zistend znaleckym posudkom ¢&. 33/2024 zo dia 19.03.2024,

vyhotovenym znalcom Ing. Pavlom Jurkom:
132.000,- EUR (slovom: jedenstotridsatdvatisic EURO)

Najnizsie podanie:
132.000,- EUR (slovom: jedenstotridsatdvatisic EURO)

Minimaélne prihodenie:
200,- EUR (slovom: dvesto EURO)

Vyska draZobnej zabezpeky:
20.000,- EUR (slovom: dvadsattisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie draZobnej zibezpeky:

A. Spésob zlozenia drazobnej zdbezpeky:

a) v hotovosti k rukam draZobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy tiet draZobnika (¢islo u¢tu 2921855440/1100, vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 0232024, IBAN: 5K44 1100
0000 0029 2185 5440 TATRSKBX), dokladom o tihrade je original dokumentu ,vklad v hotovosti na ucet” s oznacenim, Ze ide
o draZobnu zabezpeku ku konkrétnemu ¢&islu drazby (nutnost’ stidasného doloZenia képie takéhoto dokladu). V pripade
akéhokol'vek bezhotovostného prevodu draZobnej zabezpeky musi byt tato k okamihu otvorenia drazby preukazatelne
pripisana na tcet draZobnika,

¢) bankova zéruka (jej original alebo tiradne overena képia) v prospech draZobnika s vyhradou prevodu platby po doruéeni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze udastnik draZby sa stane vydraZitel'om,

d) notérska tischova (original alebo tradne overend képia dokladu preukazujiiceho notarsku tschovu),

e) thrada draZobnej zdbezpeky nie je moZna platobnou kartou alebo $ekom.

Pozn.. iny spdsob vihrady draZobnej zibezpeky je vyhideny.

B. Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
- lehota na tihradu draZobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby

C. Spésob vratenia draZobnej zdbezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zdkona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukdm draZobnika, v mieste jeho sidla, najneskor do 15 dni odo dfia skonéenia drazby,

b) platba vkladom na tiet draZobnika alebo bankovym prevodom na udet drazobnika (¢islo G¢tu 2921855440/1100, vedeny v
Tatra banka, a.s., VS: 0232024, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX), s oznadenim ¢isla drazby, najneskér do 15
dni odo diia skoncenia drazby.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu drazby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdkona o DD: , Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnut vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke privo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisaf sa do
registra partnerov verefného sektora podla osobitného predpisu (Zdkon & 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorjch zdkonov), ak v case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim
vydrazitelom zanikd pohladivka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vyjtazku drasby.”
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Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢ 1: 09.05.2024 009:00 hod., stretnutie zdujemcov je pred obymym domom so sipisnym ¢islom 2502, na ulici
Juhoslovanska 5 v Kosgiciach.
Termin ¢ 2: 24.05.2024 009:00 hod., stretnutie zdujemcov je pred obytnym domom so supisnym ¢&slom 2502, na ulici
Juhoslovanska 5 v Kosiciach.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitel'ovi:

a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydraZenim podla § 27 ods. 1 Zédkona o DD,

b) osveddeny odpis notarskej zapisnice osved¢ujicej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

. Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitela k predmetu drazby (t. po zaplateni ceny dosiahnutej
vydraZenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je draZobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuji
vlastnicke pravo a sii nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava vydraZitela k predmetu
drazby, bez zbytotného odkladu vydraZitelovi; vydraZitel prevzatie predmetu draZby pisomne potvrdi,

o Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho ¢asti alebo ak najniZsie podanie hnutefnych
veci, prév a injch majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat predmet
drazby na zaklade predloZenia osved@eného odpisu notéarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela bez zbytocnych
prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu draZby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpisu predchadzajaci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a draZobnik. Jedno vyhotovenie zépisnice dostane
predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba odmietne zépisnicu podpisat alebo ju
prevziat, tito skutotnost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povaZuje za odovzdand aj tejto osobe; o tom draZobnik tiito
osobu poudi. Na ostatné naleitosti zapisnice o odovzdani predmetu draZby sa pouZiju ust. § 29 ods. 2 Zédkona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zakona o DD vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poudenie:

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloZnej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zakona o DD, méZe osoba, ktord
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sid, aby uréil neplatnost’ draZby. Pravo doméhat’ sa urenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti draZby
stivisia so spachanim trestného ¢inu a zaroveti ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajtici vlastnik predmetu
drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu (zdkon 253/1998 Z. z.); v tomto pripade je mozné
doméhat sa neplatnosti draZby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zéklade vysSie uvedeného podala na sade Zalobu o neplainost’ draZby, je povinnd oznamit prislu¥nému
okresnému tiradu zadatie sadneho konania. Uastnikmi stiidneho konania o neplatnost drazby su navrhovatel drazby,
draZobnik, vydraZitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zéakona o DD.

Ak vydraZitel’ zmaril drazbu alebo ak sad urcil drazbu za neplatng, téinky priklepu zanikajt ku diiu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mo#né vyslovit z dévodu oneskoreného zadatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zalatia
drazby konanie inej draby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktorda ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskér do terminu otvorenia drazby a
uplatnit’ ich na draZbe ako draZitelia.

V Bratislave diia 22.04.2024
Drazobpik:
RS »

IC S NITOT L Lue oy

AUKCNA SPOLOCNOST s. r. o.
JUDr. Marek Pirgel, konatel

Vybavuje: JUDr. Juraj Klacan, tel.: +421 918 814 799
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