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U VOD:

Dovodom obstarania overovacej Studie parkovacieho domu je dlhodoby deficit parkovacich ploch na
sidlisku Tahanovce a zdujem sukromnych investorov rie$it problematiku parkovania vystavbou
parkovacieho domu v predmetnej lokalite. U¢elom spracovania $tudie je overit moznost situovania
parkovacieho domu do predmetného Uzemia pri zohladneni SirSich suvislosti a nasledne ziskat
nastroj koordinacie pri stavebno-investi¢cnom rozvoji tohto Uzemia.

P ODKLADY:

vyjadrenie referatu UHA mesta KoSice ¢.MK/C/2018/00003-2 z 9.1.2018,
— katastralna mapa KN-Ca UO-E v .dgn formate,

— Overovacia studia — Primestsky park KosSice-Morok,

— UPN HSA Kosice v zneni neskorsich zmien a doplnkov

— M-Uses mesta Kosice,

— ortofotomapa © Eurosense s.r.o., © Photomap s.r.o. 2015

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA:

Riedené Uzemie sa nachadza v severnej ¢asti mesta KoSice ako sucast sidliska Tahanovce,

v zastavanom Uzemi obce Kosice, v okrese KoSice |, v katastralnom Uzemi Nové Tahanovce a je
vymedzené grafickou ¢astou, pricom zasahuje v celom rozsahu parcelu KN-C 3352/3 a ¢asti parciel
KN-C 3352/2, 3352/5, 3352/6, 3352/8 a 3352/4. Parcely 3352/3, 3352/2 a 3352/4 sU vo vylucnom
vlastnictve mesta KosSice a v zmysle druhu katastralneho urcenia su ostatnou plochou. Ostatné
parcely v predmetnom Uzemi nemaju v registri C zalozeny list vlastnictva, v registri E maju zalozené
listy vlastnictva, pricom mesto KoSice je v niektorych vylu¢nym vlastnikom, v niektorych je
spoluvlastnikom a v niektorych je bez vlastnickeho podielu. V zmysle druhu katastralneho urcenia v
listoch vlastnictva sa jedna o ornu podu.

URBANISTICKY KONTEXT:

Riedené Uzemie sa nachadza v okrajovej severozapadnej ¢asti sidliska Tahanovce. Rieseny ¢ast
sidliska mozno povaZovat za stavebne ukonceny celok pozostavajuci z vylu¢ne panelovych bytovych
domov doskovych a bodovych starych cca 30 rokov doplnenych o komplexnu obciansku vybavenost
vo forme zdravotnickych, Skolskych, obchodnych, Sportovych a cirkevnych zariadeni. Pre poziciu
rieSenej Casti je dblezitd blizkost Tahanovského lesa v severnej polohe identifikovaného aj ako
Primestsky park Kosice Monok.

Sidlisko predstavuje Uzemie s velkou hustotou obyvatelov na plochu. Mimo polemicku skladbu
vylu¢ne panelovych domov pre cca 22,5 tisic obyvatelov predstavuje jeden z hlavnych problémov
sidliska doprava ako staticka tak aj dynamicka. Uzemie je na zvy$ok mesta napojené len jednou
zbernou komunikaciou, pricom cca 85 % ekonomicky aktivneho obyvatelstva sidliska za pracou
dochadza mimo mestsku ¢ast (Statisticky Urad SR), ¢o spdsobuje nevyvazené dopravné pomery
hlavne v rannej a poobednajsej Spicke.
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Problematické je rovnako pravne vacsinou nevysporiadany vztah medzi vlastnikmi vacsiny
pozemkov a vlastnikmi stavieb na nich.

Vlastné riesené Uzemie tvori urbanisticky preluku medzi hustou skladbou panelovych domov
ponechanu programovo z ias vystavby pre nastupny priestor do lesoparku.

Na predmetné Uzemie bola uskutocnena v roku 2000 urbanisticka sutaz navrhov, pricom vitazny
navrh umiestnoval do rieSeného Uzemia v styku s lesoparkom ihriska a cyklotrialovu trat a k dotyku

s Azijskou triedou ob¢iansku vybavenost stravovacieho charakteru. Navrhovana forma novych
objektov stravovacieho charakteru vitazného navrhu bola v ostrom konflikte k architektonickej
povahe objektov bytovych domov naokolo, ktoré mozno charakterizovat funkcionalistickym Stylom.

SUCASNY STAV RIESENEHO UZEMIA A JEHO LIMITY:

Predmetné Uzemie je svahovitého razu so sklonom smerom na zapad. Jeho spevnena ¢ast je
funkéne vyuZivana ako verejné parkovisko pre cca 60 automobilov s 2 napojeniami na Azijsku triedu.
V severnej polohe sa nachadza mensie Bistro Pod Lesom, ktoré je nevyhovujico umiestnené iba cca
10 m od okien obytnych miestnosti bytového domu. Architektonické stvarnenie bistra je v nesulade
svojou mierkou a bez akejkolvek ndvaznosti na okolité bytové domy. Svojou funkciou sice bistro
poskytuje socialne kontakty obyvatelov avsak jeho klientelu moZno povazovat za relativne uzsiu.
Ostatna Cast Uzemia je nespevneny, Cast je vyuzivana na parkovanie a zdsobovanie bistra a ostatnu
Cast tvori zelen nizsia aj vyssia stromova.

Podla atlasu map stability svahov SR (www.geology.sk) mozno riesené Uzemie podla stupna nachylnosti
Uzemia na zosuvy zaclenit do rajénu potencialne nestabilnych Uzemi (= Uzemia s doteraz nezaregis-
trovanymi svahovymi deformdciami, s priaznivou geologickou stavbou nevylucujucou v pripade
priaznivych morfologickych pomerov oblasny vznik svahovych deformdcii (najmd skupiny zosuvania a
tecenia) vplyvom prirodnych pomerov. Uzemia su citlivé na negativne antropogénne zdsahy. V
uzemiach s nedostatocnou preskumanostou je predpoklad existencie doteraz nezaregistrovanych
svahovych deformacii.)

V Uzemi je predpokladané stredné raddnové riziko.

Cast rieSeného Uzemia sa nachadza v ochrannom pasme lesa. Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky
do vzdialenosti 5o m od hranice lesného pozemku. Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o
vyuziti Uzemia v ochrannom pasme lesa sa vyzaduje aj zavazné stanovisko organu statnej spravy
lesného hospodarstva. (§10 Zakon €. 326/2005 Z. z. Zakon o lesoch)

RieSené Uzemie nezasahuje do ochrannych pasiem Letiska KoSice. Najblizsie obmedzenie

v najvyssom bode Uzemia na koéte 291,5 m n.m predstavuje najnizsie ochranné pasmo - OP
okrskového prehladového radiolokatoru SRE, ktorého hranica zacina nad najvy3sim bodom
rieSeného Uzemia cca 10,5 m na vySkovej kote 302 m n.n. BVP.

Vysledny navrh by mal reflektovat rovnako na fakt, Ze celé Uzemie je vizualne vnimatelne zo stoviek
bytov z okolitych bytovych domov.


http://www.geology.sk/
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RIE.§ENE' UZEMIE VO VZTAHU K PLATNYM UZEMNOPLANOVACIM
DOKUMENTACIAM A RELEVANTNYM PODKLADOM :

Pre rieSené Uzemie je zavazny Uzemny plan mesta — UPN HSA Kosice v zneni neskorsich zmien

adoplnkov, vzmysle ktorého je rieSené Uzemie funkéne vymedzené ako obytna plocha
viacpodlaznej zastavby - stav. U monofunkcnych ploch, okrem obytnych ploch malopodlaznej
zastavby — stav, sa pripUsta umiestnenie doplnkovych funkcii, ktoré svojim charakterom nie su
rusivé voci zakladnej funkcii, spolu do 19 % z celkovej plochy lokality.

M-USES mesta KoSice:

RieSené Uzemie nezasahuje ziadny prvok M-Usesu (biocentra, biokoridory, interakéné prvky,
ekologicky vyznamné segmenty). Severovychodnym smerom od rieSeného Uzemia sa nachadza
biocentrum regionalneho vyznamu BC-R Vini¢nd-Kosicka hora. Biocentrum predstavuje dubo-

hrabové lesy prevazne vymladkového pévodu. Na ploche biocentra je potrebné vykonavat
lesohospodarsku cinnost v zmysle schvaleného LHP, vyuzivat Setrné hospodarske sposoby, dodrzat

¢o najvyssiu rubnu a obnovnu dobu, dosledne likvidovat invazne druhy drevin.
(Prvky M-Usesu mesta KoSice su graficky prezentované vo vykrese ¢.o1 — Sirsie vztahy)

OS Primestsky park Kosice Moriok:
RieSené Uzemie sa nachadza v dosahu Uzemia rieSeného touto overovacou studiou. V dotyku je
trasovana navrhovana hlavnd rekreacna trasa kopirujica otvoreny rigol na hranici lesoparku.

V mieste rieSeného Uzemia tejto Studie je navrhovany jeden z 8 ndstupnych bodov do lesoparku —

Madarska ulica.

N AVRHOVANE RIESENIE:

Predmetom navrhu je polyfunkény objekt, ktory je vsadeny do volného priestoru medzi jestvujuicu
$trukturu viacpodlaznych bytovych domov. Polyfunkcia objektu spoéiva v skibeni hlavnej funkcie
hromadného parkovania s pridanou funkciou obéianskej vybavenosti obchodného, Sportového,
pripadne aj socidlno-komunitného charakteru. Urcujucim vstupom navrhu bola poloha parkovacieho
domu pred navrhovanym vstupom do lesoparku, pricom objekt napriek relativne rozsiahlemu
programu nemdze vytvorit bariéru znemoznujlcu ¢i stazujicu verejny vstup dori.

Navrhovany objekt nepredstavuje vylucnu moZnost navrhovanej hmotovej skladby, avsak vysledna

forma musi umoznovat verejny, bezbariérovy pristup do lesoparku a svojim objemom ¢i funkciou
nesmie nijako znevyhodrovat byvanie v okolitych bytovych domoch ako svojou samotnou hmotou,
tak hlukom, svetelnostou, ¢i akymkolvek trvalym prejavom v dobe svojej beznej buduicej prevadzky.

Navrhuje sa zdvéiznd stavebnd &iara odsadend od katastralnej hranice pozemku komunikacie Azijskej

triedy o 17 m a predstavuje spojnicu existujucej vymennikovej stanice tepla a vezového bytového
domu Hanojskd 1. Uzemie za touto &iarou aZ po hranicu rie$eného Gizemia je mozné povazovat za
plochu uréenu k vystavbe, pricom je na povahe vysledného navrhu, nakolko bude toto Uzemie
zastavené.
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Hmotovo je navrhovany objekt parkovacieho domu predsadeny voi juznejie rovnobeine s Azijskou
triedou situovanymi doskovymi bytovymi domami na ulici Pekinska a v SirSom vnimani ho mozno
vdaka rozsiahlejsiemu volnému priestoru na okolo mozno povaZzovat za solitér.

Vdaka konfiguracii terénu a efektivnosti vyuzitia je vhodné uvazovat s minimalne 1 podzemnym
podlazim a s maximdlne 4 nadzemnymi podlaZiami, pricom za optimalne povaZujeme skladbu 1

podzemné podlaZie a 3 nadzemné + 1 ustipené podlazie. Nadzemné podlazZia je nutné situovat

v distanci od bytového domu Hanojska 1 z dévodu zamezdenia tienenia nizsie polozenym bytom

a pripadného hluku zo vstupného priestoru do moznej prevadzky obc¢ianskeho vybavenia.

Hlavné prepojenie ulice Azijskd trieda a lesoparku sa navrhuje v strednej polohe v minimdinej Sirke 10

m z dévodu zabezpeéenia bezbariérového vyrovnania vyskového rozdielu medzi Azijskou triedou
a vstupnym priestorom na hranici lesoparku.
Uroven vstupného parteru je vhodné rezervovat pre funkciu ob¢ianskej vybavenosti (napr.

obchodného typu) so zdsobovanim zo juznej strany z Pekinskej ulice. Tento zasobovaci vstup nesmie
predstavovat znizenie kvality byvania obyvatelov panelovych domov na Pekinskej ulici vplyvom hluku
pri zdsobovani. Zasobovaci vstup musi byt stavebne zvukovo oddeleny ¢iastocnym zapustenim do
terénu, vybudovanim hlukovej steny a prekrytim. (vypustenie nejakej formy musi byt dolozené
hlukovou studiou).

Uroveri 2. a 3. podlaZia je v overovacej $tudii navrhovand pre funkciu parkovania.

Uroveri 4. nadzemného podlaZia je prezentovana ustupenym podlazim so situovanim funkcie

obcianskej vybavenosti vo forme napr. komunitného-centra s prenajimatelnymi priestormi,
Sportového komeréného vyuzitia, obCerstvovacieho zariadenia, pricom strecha objektu sa navrhuje
ako zatravnend verejne pristupna doplnend o krytu terasu, lavicky, ihriskd pre deti a dospelych,
pripadne aj socidlne-komunitne pozitivnych prvkov ako ohnisko.

Komunikacne je vhodné podlazZia prepojit okrem schodiska aj bezbariérovym vytahom s prepojenim
podzemného parkovania, vstupného parteru a vyuzivanej zelenej strechy objektu.

Vysledné architektonické prevedenie aj rozmiestnenie funkcii v navrhovanom objekte musi

korespondovat s funkciou lesoparku a s kontextom modernistickej vystavby na okolo. Materialova
povaha opldstenia musi obsahovat velkoplosné prvky zelene, pripadne vhodnej kombinacie dreva,
zelene, kovu. Strechy objektu nadzemnych podlazi vplyvom vizudlnej vnimatelnosti z okolitych bytov
je nutné navrhovat ako zelené, z ¢asti alebo celkovo verejne pristupné (Uplne alebo v obmedzenom
rezime). Strechu podzemného podlazia v navrhu vyuzivanej ako vonkajsie povrchové parkovanie pred
vstupom do 1. np vo forme obcianskej vybavenosti navrhujem vhodne tienit napr. fotovoltickymi
panelmi pripadne zelefiou z dévodu vizudlneho dosahu z bytov naokolo.

Urbanistické ukazovatele:

FUNKCIA: urcené=parkovanie (hromadny parkovaci dom = do 300 parkovacich miest), zelen
pripustné= obcianska vybavenost
nepripustné= vyroba a vsetko s negativnym vplyvom na funkciu byvania

MAX. PODLAZNOST =4 np [15m,
STRECHA NADZEMNYCH PODLAZI = povinna plocha vegeta¢na doplnena o rekreaéno-$portové
vybavenie vo volne pristupnom alebo obmedzenom rezime pre verejnost.
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FASADY =v mieste ob¢ianskej vybavenosti plné, v mieste parkovania otvorené, na celej ploche
doplnené o velkoplosnu popinavu zelen, vhodna kombinacia prirodnych materidlov (napr. drevo,
kov, zelen), navrhujem zdkaz velkoplosnej reklamy z dévodu kulturneho nastupu do lesoparku.

KZ - max. 0,4 + 0,4 s vegetacnymi strechami s reten¢nou funkciou (koeficient zastavania =pomer
zastavanych ploch k ploche riesenej parcele)

KZO - max. 0,35 + 0,4 s vegetacnymi strechami s reten¢nou funkciou (koeficient zastavania
objektmi =pomer zastavania objektami k ploche rieSenej parcele)

IPP - 1,5 (index podlaznych ploch= pomer hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi k ploche
rieSenej parcele)

DOPRAVA:

Dynamicka doprava:

RieSené Uzemie s polyfunkénym objektom je dopravne spristupnené zo zbernej komunikacie B3 MZ
8,5/50 z Azijskej triedy. Takto bud situované 2 hlavné vstupy do objektu.

Severné napojenie je situované v mieste existujuceho napojenia sa Hanojskej ulice na Azijsku triedu.
SU¢asné napojenie obojsmernej obsluznej komunikacie v ulici Hanojska na Azijsku triedu ako zbern(
komunikaciu je nevyhovujuce ako vlastnym Sirkovym usporiadanim tak aj nevyhovujicimi spdsobmi
aj polomermi pri napojeni sa aj vypojeni sa na zbernt komunikaciu (ul. Azijska trieda). Navrhuje sa
zjednosmernit obsluznu komunikaciu v smere severnom a s napojenim sa severne na nadradenu
dopravn siet v krizovatke Eurdpska trieda x Azijska trieda, pri¢com je moZné toto napojenie riesit

v danom bode ako docasné a k trvalej povahe s Upravou polohy dbjde pri dobudovani zberne;j
komunikacie po nastartovani stavebného rozvoja severnej ¢asti sidliska a pri v UPN HSA
navrhovanom predizeni Eurépskej triedy v danom smere — vid. vykres Sirdich vztahov €. o1.
(Navrhovany spdsob a poloha napojenia jednosmernej obsluznej komunikacie v ulici Hanojska nie je
predmetom tejto Studie.)

Vedlajsi vylucne zdsobovaci vstup pre navrhovany polyfunkcny objekt a pripadnt obchodnt jednotku

v 1.np je uvazovany z Pekinskej ulice pri splneni protihlukovych opatreni.

Staticka doprava:

Hlavnou funkciou polyfunkéného objektu bude hromadné parkovanie.

V stadiu overovacej Studie sa uvazuje s parkovanim v celom rozsahu 1. pp = 123 stati, v1. np = 45
stati (v alternative + g stati), v 2.np = 56 statia v 3. np = 58 stati. Celkové pozicné umiestnenie ako aj
konecna kapacita bude konkretizovana v naslednych projektovych etapach nakolko nie je mozné
predvidat pomer volnych stati a pocet garazovych boxov a rovnako nie je Specifikovana konecna
povaha aj kvantita doplnkovej funkcie obcianskej vybavenosti. Kone¢na kapacita sa odhaduje do 300
parkovacich miest pre navrhovany objekt.

Celkovd kapacita parkovacieho domu: 291 parkovacich miest

Zo zaverov dopravno-kapacitného posudenia, ktoré je sucastou tejto Studie, je zrejmé, ze v pripade

realizacie navrhovanej investicie, by medzikrizovatkové Useky, aj krizovatky aj pri naraste intenzit
dopravy v dosledku navrhovanej investicie v povodnom (terajsom) stavebnom usporiadani vyhoveli
aj vo vyhladovom roku 2040, t.j. 20 rokov po odovzdani investicie do uzivania.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

Zdsobovanie pitnou vodou je riedené napojenim sa na existujuce vedenie DN 150 v ulici Azijska

trieda.
Odkanalizovanie je rieSené zaustenim splaskov navrhovaného objektu do jednotnej kanalizacie

v ulici Azijska trieda DN 600 eventualne do vetvy DN 300 v ulici Pekinska. Zrazkové vody z
vegetacnej strechy budu akumulovat dazdovd vodu priamo vo svojej skladbe a postupne uvoliiovat
do prostredia. Zrazkové vody zo spevnenej strechy v 1.np budu po Uprave odluc¢ovacom ropnych
latok zaUstené do jednotnej kanalizacie.

V dotykovom Uzemi sa nachadza niekolko verejnych tlakovych vedeni pitnej vody a verejnej
kanalizacie, ktoré je nutné v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie vytycit a stavbu osadit

v stlade s ich ochrannymi pasmami (pri DN do 500 mm = 1,5 m na obidve strany od vonkajsieho
obrysu potrubia, pri DN nad 500 mm = 2,5 m na obidve strany od vonkajsieho obrysu potrubia)

Elektrifikdciu objektu bude zabezpeclovat existujuca kablova NN suUstava v dosahu v subehu ulice
Azijska trieda. Je nutné redpektovat existujuce VN zemné kéblové vedenie s jeho 2m ochrannym
pasmom na obe strany od krajného vodica umiestnené v subehu severovychodného rigolu a OP 10
m existujucej trafostanice. Presnd poloha VN kabla bude Specifikovana v naslednych stuprioch
projektovej dokumentacie.

Plynofikdciu objektu bude zabezpecovat existujice NTL vedenie v dosahu v sUbehu s Azijskou
triedou. Je nutné zabezpecit ochranu tohto vedenia v rozsahu ochranného pasma 1 m na obe strany

vedenia.

V juznej polohe mimo rieSené Uzemie sa nachadza odovzddvacia stanica tepla ¢.2224, ktord vratane

privodnych a rozvodnych vedeni je nutné respektovat v rozsahu ochrannych pasiem - u primarnych a
sekundarnych rozvodov tepla am a pri odovzdavacej stanici 3 m od obmurovanej hranice objektu.

Presné polohy vSetkych liniovych vedeni technickej infrastruktury je nutné vytycit priamo v teréne
ich majitelmi alebo spravcami a reSpektovat ich ochranné pasma.

Pri realizacii podzemného podlazia sa predpoklada prelozka existujucich technickych
zasobovacich vedeni v mieste vjazdu do 1.pp.

NA VRHOVANE RIESENIE VO VZTAHU K NUTNOSTI OBSTARANIA ZaD
PLATNYCH UZEMNOPLANOVACICH DOKUMENTACII:

UPN HSA Kosice :: navrh je v plnom sulade bez nutnosti obstarania zmien a doplnkov.



